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Hop déng so: [SoDC] (BCT)

HOP PONG MUA BAN
CAN HO CHUNG CU

Khéach hang [QDBM] [HoTenBM]
[QDBM2] [HoTenBMZ2]

Ma can ho: [M aLO]

Chung cw L6 CC8-9 (FP2, FP3)
Khu nha ¢ Nguyén Son
Binh Hung, Binh Chanh, Tp.HCM

Tp. Ho Chi Minh, ngay ... ... /... ... /20......



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Hop dong so6: [SoDC]

Can cu B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ctr Luét Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Céan cu Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cin ctr Nghi dinh s 02/2022/NB-CP ngay 06 thang 01 ndm 2022 cta Chinh phu quy dinh chi

tiét thi hanh mot sb diéu ctua Luat Kinh doanh bat dong san 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngéy 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pht quy dinh chi

tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu cua Luat Nha &, dugc sta ddi, bo sung tai Nghi dinh sb

30/2021/ND-CP ngay 26 thang 03 ndm 2021 cta Chinh phu;

Can ct Luat Bdo vé nguoi ti€u dung ngay 17 thang 11 nam 2010;

Can ci Nghi dinh s6 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cia Chinh phu quy dinh chi

tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cta Luat Bao vé nguoi tiéu ding;

Cin ctr Van ban hop nhat 02/VBHN-BCT ngay 26 thang 9 nam 2015 ciia Bo Cong thuong hop

nhét Quyét dinh vé viéc ban hanh danh muc hang hoa, dich vu thiét yéu phai dang ky hop déng

theo mau, diéu kién giao dich chung;

Can clr Van ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ngay 20 thang 12 nam 2016 ctia B Xay dung hop

nhat Thong tu ban hanh quy ché quan 1y, sir dung Nha chung cu;

Can ctr cac van ban, hd so phap 1y du an, cin h chung cu:

o Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s0 CD 173917 (s6 vao s6 cap GCN: CT60463) do S& Tai nguyén va Moi truong cap ngay
24 thang 02 nam 2017,

o Quyét dinh phé duyét Po an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 s6 7106/QD-
UBND do Uy ban nhan dan Huyén Binh Chanh cap ngay 15 thang 08 nam 2019;

o Quyét dinh chap thuan dau tu s6 770/QD-UBND do Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 08 thang 03 nim 2021;

o Gidy phép xay dung s6 89/GPXD do S¢ Xay dung Thanh phd HO Chi Minh cp ngay 26
thang 10 nam 2021;

o Van ban dong y cap bao lanh sé 05-02/2022/TB-WBMN do Ngan hang TMCP K§ Thuong
Viét Nam ban hanh ngay 19 thang 01 nam 2022;

o Van ban du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 9348/SXD-PTN&TTBPDS do
S& Xay dung Thanh ph HO Chi Minh cp ngay 19 thang 07 nam 2022.



Cdc Bén dudi day gom:

I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 13 “Bén ban”):

- Tén to chuc

- CONG TY CO PHAN NNH MIZUKI

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép sb: 0314264268 do S6 KH&DT Tp.HCM cip
- Nguoi dai dién : Ong Nguyén Thanh Quang
(Gidy uy quyén sé 06/2022/UQ/MIZUKI do Ong Cao Tin Thach - Nguoi dai dién theo phdp
ludt cua Cong ty ldp ngay 11/05/2022)

- Diachi : Lau 5B, s6 6 Nguyén Khic Vién, P.Tan Phu, Q.7, Tp.HCM
- Hotline CSKH : (028) 54 16 17 18
- Ma s thué : 0314264268
- 86 tai khoan
Thanh toan phan gia tri Hop dong .. S x
. R N . ) ‘ Thanh toan Kinh phi bao tri phan sé
Khodan thanh toan khong bao gom Kinh phi bao tri .
o hiru chung
phan s¢ hiru chung
Sb tai khoan 19031601279014 1032520189

Tai Ngan hang

Ngan Hang TMCP K§ Thuong Viét
Nam (Techcombank) - CN HCM

Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam (Vietcombank) — CN HCM

II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 1a “Bén mua”):

[QDBM] [HoTenBM] Ngay sinh: [NgaySinhBM]
CCCD/CMND/PP [CMNDBM] Cép ngay: [NgayCapBM]
Noi cép [NoiCapBM]

Noi dang ky cu tra [DCTTBM]

Dia chi lién hé [DCLLBM]

Pién thoai [DTDDBM] [DTCDBM]

Dia chi Email [EmailBM]

Va [QDBM2] [HoTenBM2] Ngay sinh: [NgaySinhBM2]
CMND/PP/CCCD | [CMNDBMZ] Cip ngdy: [NgayCapBM2]
Noi cip [NoiCapBM2]

Pia chi HKTT [DCTTBM2]

(Bén ban va Bén mua sau day dugc goi riéng 1a “Bén” va goi chung la “Hai Bén” hoac “Céc Bén”.)




Hai Bén dong ¥ ky két ban Hop dong mua ban can hé chung cw ndy véi cdc diéu, khodn sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop ddng nay cac tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.
1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

“Cin hd” 1a can ho co cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning st dung
khac (néu c6) trong Nha chung cu duoc ban kém theo Can ho tai hop dong nay, bao gdm:
“Can ho” dugc xay dung theo cAu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thudc
Nha chung cu do Bén ban dau tu xay dung v6i cac thong tin, dac diém cua Can ho dugc mod
ta tai Diéu 2 cua Hop dong nay va “Phan dién tich khac” trong Nha chung cu (néu c6) va cac
trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién v6i Can ho va cac phan dién tich khac ma Bén
mua s& mua tir Bén ban theo thoa thuan giita Cac Bén tai Hop dong nay; “phan dién tich
khac” 14 cac phan dién tich trong Nha chung cu khong nam trong dién tich san xay dung Can
h6 nhung duogc ban cing véi Can ho tai Hop dong nay.

“Nha chung cu” 1a toan bg nha chung cu c6 Can hg mua ban do Bén ban lam chu dau tu,
bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh, thuong mai va cac cong trinh ti¢n ich chung cia
tda nha, ké ca phan khuon vién (néu c¢6) duoc xiy dung tai 6 quy hoach s6 CC8-9 (thira dat
s6 84-12 - t& ban dd sd 136) thudc du an Giai doan 3 — Cong trinh nha & thuoc Khu nha &
Nguyén Son, xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh.

“Hop ddng” 1a hop dong mua ban cin hd chung cu ndy va toan bod cac phu luc, tai liéu dinh
kém ciing nhu moi stra ddi, bd sung bang vian ban dbi véi Hop dong nay do Cac Bén lap va
ky két trong qué trinh thyc hién Hop dong nay.

“Gia ban Can ho” l1a téng s6 tién ban Can ho duoc xéac dinh tai Pidu 3 cua Hop d@)ng nay.

“Bdo hanh nha 6" 1a vi¢c Bén ban can hg chung cu thyc hién trach nhi€ém bao hanh can hd
chung cu theo quy dinh ctia Piéu 20 Luét Kinh doanh bat dong san dé khic phuc, stra chira,
thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Dicu 9 ciia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém
khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do 15i ctia nguoi sir
dung can h gay ra trong khoang tho1 gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat nha &, phap
ludt xay dung va theo thoa thuan trong Hop dong nay.

“Dién tich san xdy dung Cin h$” 1a dién tich san xay dyng ctia Cin hd bao gém ca phan
dién tich ban cong va 16 gia (n€u cd) gan lién véi Can hd dé duogc tinh tir tim tudng bao,
tuong ngan Can hg, bao gom ca di¢n tich san c6 cot, hdp k¥ thuat nam bén trong Can hg.

“Dién tich sir dung Can h¢” 1a di¢n tich san xay dung dugc tinh theo kich thudc thong thuy
ctia Cin ho: bao gdm ca phan dién tich twong ngan cac phong bén trong Can ho va dién tich
ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién v6i Can ho d6; khong tinh tudng bao ngdi nha, tuong phan
chia cac can h va dién tich san c6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong Céan ho. Khi tinh dién
tich ban cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia c¢6 phan dién
tich twong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung dugc thé hién rd trong ban vé thiét
ké mit bang cin ho da duoc phé duyét (Chui thich: kich thiede théng thiy la kich thuée dwoc
do dén mép trong cia 16p hoan thién twong/vich/dé kinh/lan can sat mdt san (khéng bao
gom cdc chi tiét trang tri ni that nhuw ép chdn tiwong/go/phdo.....); Dién tich str dung Cin ho
duoc ghi vao Gidy chimg nhan cap cho ngudi mua Can hd.

“Phén sé hiru riéng ciia Bén mua” 13 phan dién tich bén trong Can hg, bén trong phan dién
tich khac trong Nha chung cu (néu c¢6) va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gin lién
v6i Can ho, phén dién tich khac; cac phén dién tich nay dugc cong nhan 1a s¢ hitu riéng cua
Bén mua theo quy dinh cta Luat Nha 6.



1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

“Phéan sé hiru riéng ciia Bén ban” 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung
cur va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan dién tich d6 nhung Bén ban khong
ban ma giit lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban khong phan bd gia tri vén dau tu cta
phan dién tich thudc s hitu riéng nay vao gia ban cin ho; cac phan dién tich nay dugc cong
nhan 1a s& hitru riéng ciia Bén ban theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

“Phan s6 hiru chung ciia Nha chung cw” 13 phin dién tich con lai cia Nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc so hitu riéng ciia cac chu sé hitu cac can ho trong Nha chung cu va cac
thiét bi sir dung chung cho Nha chung cu d6 theo quy dinh cta Ludt Nha &; bao gdm cac
phén dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha téng k¥ thuat, cong trinh cong cdng duogc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 ctia Luat Nha & va céc phﬁn dién tich khac dugc cac bén thoa
thuan cu thé tai Diéu 11 cua Hop ddong nay.

“Kinh phi bio tri phin s¢ hiru chung Nha chung cu” 1 khoan tién 2% gi tri Can ho,
phan dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban va dugc tinh trudce thué de
ndp nham phuc vu cho viéc bao tri phan s¢ hitu chung ctia Nha chung cu.

“Dich vu quén ly vin hanh Nha chung cu” 1a c4c dich vu quén ly, van hanh Nha chung cu
nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thudng.

“Bdo tri Nha chung cw” 1a viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chira khi co
hu hong nham duy tri chat lwgng Nha chung cu; hoat dong bao tri Nha chung cu bao gdm
viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, stra chita nho, sira chita dinh ky va stra chira
16n phan x4y dung Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong chay, chita chay;
thay thé cac linh kién hodc cac thiét bi str dung chung cta tda nha, cum Nha chung cu.

“Béan ni quy Nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, sir dung Nha chung cu kém theo Hop
ddng nay va tat ca cac sira doi, bd sung duoc Hoi nghi Nha chung cu thong qua trong qua
trinh quan ly, st dung nha 6.

“DPon vi quan ly van hanh Nha chung cu/ Doanh nghiép quén ly vin hanh Nha chung
cu” 13 t chirc hodc doanh nghiép c6 chirc ning, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh
Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugce xay dung xong va dua vao su dung.

“Gidy chirng nhin” 13 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién vi dat do co quan nha nudce cd tham quyén cap cho Bén mua Can ho theo quy
dinh cua phap luat dat dai.

“Phi Quan Ly” 1a khoan phi phai tra cho dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu;

“Sw kién bét kha khang” 1a sy kién x4y ra mdt cach khach quan ma mdi Bén hoic cac Bén
trong Hop dong nay khong thé ludng trudc duge va khong thé khic phuc dugc dé thuc hién
céc nghia vu ctia minh theo Hop dong nay, mic di da 4p dung moi bién phép can thiét va
kha ning cho phép. Céc trudng hop duoc coi 13 sy kién bat kha khang dugc cac Bén nhat tri
thoa thudn cy thé tai Diéu 14 ciia Hop dong nay.

“Ngay Ban Giao Dy Kién” c6 nghia 1a ngay cudi cing cia Quy ma Bén ban dy kién ban
giao Can ho nhu néu tai khoan 8.2 Piéu 8 cuia Hop dong nay.

Diéu 2. Dac diém cua Can h¢ mua ban

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua Céan h chung cu véi dac diém nhu sau:

2.1.

bac diém cua Can hd mua ban:

2.1.1.  Canho sb: [MaLo] tai Tang/Lau: [Tang]



2.2.

2.3.

Loai can ho: [MauNha]

thugc Chung cu L6 CC8-9, giai doan 3 — Cong trinh nha ¢ thuéc Khu nha & Nguyén
Son, xi Binh Hung, Huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.1.2.  Dién tich stir dung Can ho la: [DienTichThongThuy].

- Dién tich nay dugc tinh theo kich thudc thong thuy (goi chung la dién tich thong thiy)
theo quy dinh tai khoan 1.7 Diéu 1 ctia Hop ddng nay va 1a can ctr dé tinh tién mua Cin ho
quy dinh tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

- Hai bén nhit trf rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé ting 1én
hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Can hd. Bén mua c6 trach nhi€ém
thanh toan s tién mua Can hd cho Bén ban theo dién tich thuc té khi ban giao Can ho; trong
truong hop Dién tich st dung Can ho thuc té cao hon hodc thép hon dudi 2% (hai phﬁn tram)
so voi Dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop ddng nay thi Hai Bén khong phai diéu chinh
lai Gia ban Can ho. Néu Dién tich st dung Can ho thuce té cao hon hodc thip hon tir 2% (hai
phan trim) trd 1én so v6i Dién tich str dung Can ho ghi trong Hop dong nay thi Gia ban Cian
ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao Cin hd.

- Trong bién ban ban giao Can ho hoic trong phu luc ciia hop dong, Hai Bén nhét tri s&
ghi rd Dién tich sir dung Can ho thuc té khi ban giao Can hg, dién tich sir dung chénh léch
so v6i dién tich ghi trong hop déng mua ban di ky (néu c6). Bién ban ban giao Can ho va
phu luc ctia hop ddong mua ban cin ho 13 mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop dong nay.
Dién tich can ho dugc ghi vao Gidy ching nhan cip cho Bén mua dugc xac dinh theo Dién
tich sir dung Can ho thuc té khi ban giao Can ho;

2.1.3.  Dién tich san xay dung la: [DienTichCH]. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy
dinh tai khoan 1.6 Piéu 1 cua Hop déng nay;

2.1.4.  Muyc dich st dung Cin ho: dé o.

2.1.5.  Nam hoan thanh xay dung: 2023

Pic diém vé dat xay dyng Nha chung cu ¢6 Can ho néu tai khoan 2.1 Diéu nay:

2.2.1.  Thira dét sb: 84-12;

2.2.2. T ban d6 sb: 136 do Bo Dja chinh x3 Binh Hung, huyén Binh Chanh 14p (tai liéu
nam 2006);

2.2.3.  Dién tich dat sir dung chung: 4.055m?.

Gidy to phap 1y ciia can ho: Bén ban cung cap cho Bén mua cac thong tin, ban sao cac gidy
to sau day:

- Hb so, gidy to vé dat dai: Gidy chting nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha o va tai
san khac gin lién véi dat s6 CD173917 (sb vao sb cap CT 60463) do S& Tai Nguyén va Moi
Truong Tp.HCM cép ngay 24/02/2017.

- HO so, gidy to vé xay dung: Gidy phép xdy dung s6 89/GPXD do S¢ Xay dung Thanh
phd HO Chi Minh cép ngay 26/10/2021.

- HO so, gidy to vé dau tu dy an: Quyét dinh sé 770/QD-UBND do UBND Tp.HCM cép
ngay 08/03/2021 vé viéc chap thuan dau tu Giai doan 3 — du 4n nha ¢ thudc Khu nha &
Nguyén Son tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh do Céng ty C6 phan NNH Mizuki lam
cha dau tu.



2.4.

2.5.

2.6.

Thuec trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén Cin ho: dang trong qua trinh xay
dung céc hang muc ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi theo du an dugc phé duyét.

Déi voi hop dong mua ban can ho hinh thanh trong twong lai: Bén ban cung cip cho Bén
mua kém theo hop ddng nay ban sao ¢ ching thyec:

- Vin ban dong ¥ cap bao lanh s§ 05-02/2022/TB-WBMN do Ngan hang TMCP Ky
Thuong Viét Nam ban hanh ngay 19/01/2022;

- Vin ban du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 9348/SXD-PTN&TTBDS
do S¢ Xay dung Thanh phé Hd Chi Minh cip ngay 19/07/2022.

Céc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu c6): khong co.

Diéu 3. Gia ban Cin hd, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

3.1.

Gié ban:
3.1.1.  Giaban Can ho dugc tinh theo cong thirc 1ay don gia [1]m? dién tich sir dung Cian
hé (x) voi tong dién tich st dung Cin hd mua bén;

cu thé 1a: [DienTichThongThuy] st dung (x) [DonGiaThongThuy]déng/1 m? sit dung =
[TongGiaTriHDMB]dong

(Bang chir: [TongGiaTriHDMBBC)).

Gi4 ban Can ho quy dinh tai diém nay di bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung
dat, thué gia trj gia tang va Kinh phi bao tri phan so hiru chung cia Nha chung cu, trong do:

- Gia ban (dd bao gbém gia tri quyén st dung dat, tién st dung dat) la:
[GiaTriSauCKKM]dong (Bang chit: [GiaTriSauCKKMBC])

- Thué gia tri gia ting (tinh trén Gia ban nhung khong bao gom phan tién str dung dat nop
cho Nha nudc theo quy dinh cta phap luat): [ThueVATSauCKKM]ddéng (Bang chii:
[ThueVATSauCKKMBC]) (*).

(*) Khodn thué GTGT nay do hai Bén thong nhat la tam tinh tai thoi diém ky két Hop
dong. Ngay khi Bén Ban xdc dinh dwoc tién sir dung dat chinh thire ciia Can hé va/hodc phdp
ludt c6 quy dinh khdc, hai Bén sé diéu chinh lai khodn thué GTGT ndy dé phit hop véi quy
dinh ciia lugt thué hién hanbh.

- Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ciia Nha chung cu bang 2% gia ban cin ho (kinh phi
nay dugc tinh trude thué) 1a: [PhiBaoTri]dong (Bang chir: [PhiBaoTriBC]).

3.1.2.  Giaban Can ho quy dinh tai diém 3.1.1 khoan nay khong bao gdm céc khoan sau:

- Céac khoan 18 phi trudc ba, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc
thye hién cac thu tuc xin cép Giéy ching nhan cho Bén mua. Cac khoan I¢ phi trude ba, phi
va 1€ phi nay do Bén mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Can ho gdm: dich vu cung
cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén mua su dung
cho riéng Can hg. Cac chi phi nay Bén mua thanh toén truc ti€p cho don vi cung ung dich
Vi,

- Kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Cin ho cho
Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cia Hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan
kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu theo théa thuan tai khoan 11.4 Diéu 11 cua Hop
ddng nay;



3.2.

3.3.

- Céc chi phi khac do Hai Bén thoa thuan (néu co).

3.1.3.  Hai Bén thong nhat ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thoi han so hiru, st

dung Can hé da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh,

thanh todn kinh phi quan ly, van hanh Nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac
do viéc sur dung cac ti¢n ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién thoai, tmyén hinh cap, internet,

v.v. cho nha cung cép dich vu.

Phuong thirc thanh toan tién mua: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén

khoan vao tai khoan ngan hang ctia Bén ban theo s6 tai khoan da ghi nhan tai phan thong tin

Bén ban.

Thoi diém xac dinh Bén mua di thanh todn tién 1a thoi diém sé tién Bén mua chuyén khoan

da ghi c6 vao tai khoan cua Bén ban. Moi phi ngén hang phai tra lién quan dén viéc thanh

toan trén s€ do Bén mua tu chiu va Bén mua bao dam réng Bén ban vao moi thoi diém sé
nhan duoc diy di moi sb tién ma Bén mua phai thanh toan theo Hop dong nay.

Thoi han thanh toan:

3.3.1.  Thoi han thanh toan tién mua Can ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hiru

chung 2%):

- Dot 1: Ngay [NgayTT1], Bén Mua thanh toan [TyLeTT1] Gia ban Can hd, s6 tién tuong
duong 13: [TuongUngTT1]d (Bang chir: [TuongUngTTBC1]);

-Pot 2: Pén ngay [NgayTT2], Bén Mua thanh toan [TyLeTT2] Gia ban Can h, sb tién
tuong duong 1a: [TuongUngTT2]d (Bang chit: [TuongUngTTBC2]);

- Pot 3: Pén ngay [NgayTT3], Bén Mua thanh toan [TyLeTT3] Gi4 ban Cin h, sd tién
tuong duong 1a: [TuongUngTT3]d (Bing chit: [TuongUngTTBC3]);

- Dot 4: Pén ngay [NgayTT4], Bén Mua thanh toan [TyLeTT4] Gia ban Can h, sb tién
tuong duong 1a: [TuongUngTT4]d (Bing chit: [TuongUngTTBCA4]);

- Pot 5: Trong vong [20] ngay ké tir ngay Bén Ban c6 théng bao ban giao Cin ho cho Bén
Mua, Bén Mua thanh toan [TyLeTT5] Gia ban Can ho, s tién twong duong la:
[TuongUngTT5]d (Bang chit: [TuongUngTTBCS5]), dong thoi cac Bén tién hanh
ban giao cin ho;

- Dot 6: Khi c¢6 Gidy chiung nhan, trong vong [20] ngay ké tir ngdy Bén ban giri thu thong
bao ndp tién dot cudi cho Bén mua, Bén mua thanh toan hét [TyLeTT7] Gia ban
Cin ho con lai, s6 tién twong dwong la: [TuongUngTT7]d (Bang chir:
[TuongUngTTBC7]), ddng thoi cic Bén tién hanh ban giao Gidy ching nhan.

3.3.2.  Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phan so hiru chung 2%:

Trude Ngay Ban Giao Dy Kién, Bén mua c6 trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao tai

khoan thanh toan Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung, cu thé:

- Chu tai khoan: Cong Ty C6 Phan NNH Mizuki

- S6 tai khoan: 1032520189

- Tai ngan hang: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi Nhanh
H6 Chi Minh



va sao glri gidy tO x4c nhan di dong kinh phi bao tri cho Bén bén biét. Trudc khi ban giao
kinh phi bao tri cho Ban quén tri Nha chung cu theo quy dinh cuia phap luat vé nha &, Bén
ban c6 trach nhiém phdi hop véi t6 chire tin dung chuyén tién tir tai khoan thanh toan kinh
phi béo tri nay sang tién giri ¢6 ky han v6i ky han 1 [6] thang. Viéc ban giao kinh phi bao
tri phén s htru chung cuia Nha chung cu duogc cac bén thuc hién theo quy dinh tai tai biéu
36 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duoc sira doi tai khoan 6 Diéu 1 cua Nghi dinh
s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu stra di, bd sung mot sé diéu cua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP.

Piéu 4. Chit lwong cong trinh nha &

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Bén ban cam két bao dam chét luong cong trinh nha chung cu, trong d6 ¢ cin hd néu tai
Diéu 2 hop ddng nay theo dung thiét ké da dugc phé duyét va st dung dung (hodc tuong
duong) cac vat liéu xdy dung cdn ho ma hai bén dd cam két theo phu luc 03 dinh kém hop
ddng nay.

Tién d6 xay dung: Hai bén thong nhat Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung nha
¢ theo dung tién dg thda thuan dudi day:

4.2.1.  Giai doan 1: Phan méng, da giang (Quy 02/2022)
4.2.2.  Giai doan 2: Phan khung san bé tong cbt thép (Quy 2/2023)
4.2.3.  Giai doan 3: Phan hoan thién va lap dat thiét bi (Quy 3/2023)

Bén ban phai thuc hién xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu
nhu cdu & tai khu Nha chung cu cua Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién
d6 du an di dugc phé duyét va bao dam chat luong theo dung quy chuan, tiéu chuan xay
dung do Nha nudc quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cu ¢ thiét yéu
cua Bén mua tai khu Nha chung cu theo noi dung dur 4n va tién d6 da duoc phé duyét trude
ngay ban giao Can h cho Bén mua, bao gom hé thong duong giao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong
thong tin lién lac; hé thong cong trinh ha tang xa hoi nhu: cau lac bo cong dong, ciy xanh.

Diéu 5. Quyen va nghia vu cia Bén ban

5.1.

Quyén cua Bén ban:

5.1.1.  Yéu cau Bén mua tra tién mua Can ho theo ding thda thuan tai Diéu 3 cua Hop
d6ng va dugc tinh 1i suat trong trudng hop Bén mua cham thanh toan theo tién d6 thoa thuan
tai Diéu 3 cua Hop d@)ng nay. Viéc tinh 1ai suét cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai
khoan 12.1 Diéu 12 cua Hop dong nay;

5.1.2.  Yéu ciu Bén mua nhan ban giao Can ho theo ding thoi han thoa thuan ghi trong
Hop dong nay;

5.1.3.  Puogc quyén tir chdi ban giao Cin ho hodc ban giao ban chinh Gidy ching nhan cua
Bén mua cho dén khi Bén mua thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop dong nay;

5.1.4. C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac dich
vu tién ich khac néu Bén mua (hodc bén nhan chuyén nhugng hgp dong mua ban Can ho tir
Bén mua) vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh va Ban
ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-30-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-449420.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx

5.2.

5.1.5. Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha chung cu ¢o
gi4 tri chat lugng twong duong theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung; truong hop thay
doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can ho thi phai c6 su thoa thuan béng van
ban vai Bén mua;

5.1.6.  Thuc hién cic quyén va trach nhiém cta Ban quan tri Nha chung cu trong thoi gian
chua thanh 18p Ban quan tri Nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy Nha chung cu; thanh 1ap
Ban quan tri Nha chung cu; Iya chon va ky hop dong véi doanh nghiép quan 1y, van hanh
Nha chung cu dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dwa Nha chung cu vao sir dung
cho dén khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh lap;

5.1.7.  DPon phuong chdm dirt hop dong mua ban Cin ho theo Diéu 15 cua Hop dong nay;

5.1.8.  Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoidc phai bdi thudng trong Hop ddng nay hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén;

5.1.9. C6 day du quyén sé hitu, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va
cac quyén khéc theo quy dinh cta phap luat d6i véi Phan sé hitu riéng cua Bén ban phu hop
phap luat Viét Nam va thiét ké dy an da duoc phé duyét;

5.1.10. Puogc treo bién tén cua Nha chung cu, tén ctia Bén ban tai Phan s& hitu chung Nha
chung cu voi diéu kién khong gdy anh hudng dén viée sd hitu, st dung Can ho va viée su
dung Phan s¢ hitu chung ctia Bén mua;

5.1.11. Puogc mién trir trach nhiém d6i vé6i cac tranh chép, khiéu kién cuia bén thir ba bat
ky dbi voi cac hanh vi ciia Bén mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop ddng nay
cling nhu trong qué trinh Bén mua st dung va dinh doat Cén ho, trir trudng hop do 16i cua
Bén bén;

5.1.12.  Puoc quyén ban giao Gidy chirg nhan cho t6 chtic tin dung trong trudng hop Bén
mua thé chdp quyén mua Cin ho cho to chic tin dung va chua hoan tit thanh toan cho t6
chtrc tin dung (néu c6);

5.1.13. Bén ban vao bét ky thdi diém nao déu co quyén chuyén nhugng, chuyén giao hoic
xac 1ap bao dam ddi véi bét ky quyén va/hodc nghia vu nao ciia minh theo Hop dong nay
cho bét ky bén tht ba nao nhung phai pht hop v6i quy dinh phap luat va c6 sy chap thuan
cua Bén mua.

Nghia vu cua Bén ban:

5.2.1.  Cung cép cho Bén mua cac thong tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
chung cu va thiét ké Can ho da dugc phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém theo Hop dong
nay [1] ban v& thiét ké mit bang Can ho ban, [1] ban v& thiét ké mat bang ting nha c6 Cin
ho ban, [1] ban vé thiét ké mat bang toa Nha chung cu ¢6 Can ho ban di dugc phé duyét
hodc [1] ban v& thiét ké bao gdom du [3] ndi dung trén va cac gidy to phéap 1y ¢6 lién quan dén
viéc mua ban;

5.2.2. Xy dung nha & va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung hd so du
an va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Céan hg thi Bén mua cé thé sir dung
va sinh hoat binh thuong;

5.2.3.  DPam bao chit luong xay dung, kién trac ky thuat va my thuat Nha chung cu theo
dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

5.2.4. Bdo quan Can ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thuc hién bao hanh
Can ho va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop déng nay;



5.2.5. Ban giao Can ho va cac gidy to phéap 1y co lién quan dén Can ho ban cho Bén mua
theo dung thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

5.2.6. Hudng dan va hd tro Bén mua ky két hop ddng sir dung dich vu véi nha cung cip
dién nudc, vién thong, truyén hinh cap, ...;

5.2.7. Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lién quan dén viéc ban Can
ho theo quy dinh cua phép luat;

5.2.8.  Trong thdi han [50] ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho Bén mua thi phai lam thi
tuc dé nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén cép Giéy ching nhéan cho Bén mua, trir truong
hop Bén mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy chung nhan Trong tru’orng hop nay,
Bén ban s€ c¢6 van ban thong bao cho Bén mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban
lam thi tuc dé nghi cap Gidy ching nhan;

Trong thoi han [30] ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén ban ma Bén mua khong
ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong co 1y do chinh déng thi coi nhu Bén mua tu
nguyén di 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua ti nguyén 1am thu tuc dé nghi cap
Gidy chirmg nhéan thi Bén ban phai hd tro va cung cip day di ho so phap 1y vé Can ho ban
cho Bén mua sau khi nhan dugc cac khoan thanh toan quy dinh tai diém 12.1.2 khoan 12.1
Diéu 12 cua Hop dong;

Dé tranh hiéu nham, hai Bén dong y rang thoi han cap Gidy ching nhan sau khi Bén ban da
ndp day da ho so hop 1€ cho co quan Nha nudc c¢6 tham quyén néu tai Piéu nay phu thudc
vao quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

5.2.9.  T6 chirc Hoi nghi Nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu
noi c¢6 Can hg ban; thyc hién cac nhi€ém vu ctia Ban quan tri Nha chung cu khi Nha chung
cu chua thanh 1ap dugc Ban quan tri;

5.2.10. HO tro Bén mua lam céc thi tuc thé chap Can hd da mua tai to chirc tin dung khi ¢6
yéu cau cua Bén mua;

5.2.11. Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham céac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo Hop dong nay hodc theo quyét
dinh cta co quan nha nudc c¢6 tham quyén;

5.2.12. Nop kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh ctia phap luat ddi v6i phan
dién tich thudc s& hitu riéng cua Bén ban vao tai khodn mé tai ngan hang thuong mai theo
quy dinh ctia phap luit vé nha & dé Ban quan tri Nha chung cu tiép nhan, quan 1y sau khi
Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 1dp theo dung thoa thuén tai diém 3.3.2 khoan 3.3
Diéu 3 ciia Hop dong nay va quy dinh phap luat.

Dicu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

6.1.

Quyén cua Bén mua:

6.1.1.  Nhan ban giao Can ho quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop dong nay co6 chit lugng voi cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat li¢u xay dung ma cac bén da théa thuan kem theo
Hop dong nay va hd so Can ho theo dung thoéa thuan trong Hop dong nay;

6.1.2.  Puoc sir dung [2] chd dé xe may (c6 thu phi) trong bai dd xe ctua Nha chung cu;
khu vyc dé xe cu thé do Bén ban sap xép va chi dinh phu hop vai thiét ké du an da dugc phé
duyét tai thoi diém Bén mua nhan ban giao Cin ho va dang ky giri xe may;



6.2.

6.1.3.  Yéu cau Bén ban lam thu tuc dé nghi cip Gidy chimg nhén theo quy dinh cta phap
ludt (trir trudng hop Bén mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém 5.2.8
khoan 5.2 Diéu 5 cua Hop dong nay);

6.1.4. Duogc toan quyén sO hiru, sir dung va thuc hién céc giao dich ddi v6i Can ho 3 mua
theo quy dinh cta phap luat, dong thoi duoc str dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép tryc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao Cin ho theo quy
dinh vé st dung cac dich vu ha tﬁng cua doanh nghi¢p cung cép dich vu;

6.1.5. Nhéan Giéy chirng nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can ho, céc loai
thué, phi, 1& phi lién quan dén Can ho mua va cac khoan ldi phat cham thanh toan (néu c6)
theo thoa thuan trong Hop ddng nay va theo quy dinh cta phap luat;

6.1.6.  Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi theo dung ndi dung, tién do du &n da dugc phé duyét;

6.1.7.  Co quyén tir chdi nhan ban giao Cin ho néu Bén ban khong hoan thanh viée xdy
dung va dua vao sir dung cic cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thudng
ctia Bén mua theo diing thoa thuan tai khoan 4.4 Piéu 4 ciia Hop dong nay hoic trong trudong
hop Dién tich str dung Cin ho thuc té nho hon hodc 16n hon tir 5% (ndm phan trim) trd 1én
so voi Dién tich str dung Can ho ghi trong Hop dong nay. Viée tir chbi nhan ban giao Cin ho
trong trudng hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién ban giao Cin ho cia Bén mua
dbi véi Bén ban;

6.1.8.  Yéu cau Bén ban t6 chirc Hoi nghi Nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban quan tr
Nha chung cu noi ¢6 Cin ho mua khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu
theo quy dinh cua phép luét;

6.1.9.  Yéu cau Bén ban hd tro thu tuc thé chép Can ho di mua tai td chire tin dung trong
truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chap Can ho tai to chuc tin dung;

6.1.10. Yéu cau Bén ban nop Kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo ding thoa thuan tai
diém 3.3.2 khoan 3.2 Piéu 3 ciia Hop dong nay;

6.1.11. Trudc khi Gidy Chimg nhan dugc cp cho Bén mua, trong truong hop Bén mua
néu 1 c4 nhan qua doi, (nhitng) nguoi ké thira quyén loi cia Bén mua da qua doi c6 thé ké
thira cac quyén va nghia vu ciia Bén mua dé qua doi tiy thudc vao quy dinh cua phap luat ap
dung, v6i diéu kién 1a (nhitng) nguoi ké thira d6 da ndp cho Bén ban cac tai liéu, chimg minh
12 Bén mua d3 qua doi ciing nhu tu cach phéap 1y cua (nhing) ngudi ké thira 1 nhitng nguoi
thira ké ctia Bén mua da qua doi va 1a ngudi quan 1y tai san d6i v6i tai san ciia Bén mua da
qua doi.

Nghia vu cua Bén mua

6.2.1.  Thanh toan day di1 va dung han s6 tién mua Can ho va Kinh phi bao tri phan s& hitu
chung 2% (hai phan tram) theo thda thuén tai Diéu 3 ctia Hop dong nay khong phu thudc vao
viéc ¢o hay khong c6 théng bao thanh toan tién mua Can ho ctia Bén ban;

6.2.2.  Nhan ban giao Cin ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

6.2.3. Kétu ngady nhén ban giao Can hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhi¢m ddi v6i Can
h6 dd mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét d6i
v&1 moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can hg va bao hiém trach nhiém dan sy phu hop véi
quy dinh cta phap luat;

6.2.4. K& tir ngay nhan ban giao Can ho, ké ca truong hop Bén mua chua vao sir dung
Can ho thi Can h¢ s€ dugc quan 1y va bdo tri theo ndi quy quan 1y st dung Nha chung cu va



Bén mua phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan ly st dung Nha chung
cu;

6.2.5.  Thanh toan cic khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Diéu 7 cua Hop dong nay;

6.2.6.  Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép, truyén hinh
v¢ tinh, thong tin lién lac, ... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh do nhu cAu st dung cua
Bén mua theo quy dinh;

6.2.7.  Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu va céac chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 11.4 Diéu 11 ctia Hop dong nay, ké ca truong hop Bén mua khong
st dung Can hg da mua;

6.2.8.  Chap hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan Iy st dung Nha chung cu theo quy dinh
phap luat va Ban ndi quy quan 1y sir dung Nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

6.2.9.  Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghié¢p quan ly van hanh trong viéc bao tri, quan
1y van hanh Nha chung cu;

6.2.10. St dung Can ho dang muc dich dé & theo quy dinh cua Luat Nha ¢ va theo thoa
thuan trong Hop dong nay;

6.2.11. Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac
thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thudng theo quy dinh trong Hop dong nay hodc
theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

6.2.12. Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thAm quyén
khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, str dung Nha chung cu;

6.2.13. Thanh toan phi bao hiém chay nd ddi véi phan dién tich thudc s hiru chung theo
ty 1€ phu hop quy dinh phap luat thong qua Ban quan tri dai dién thu;

6.2.14. Khong tu y stra chita, coi ndi, duc tuong, xay dung thém hoac lép dat cac thiét bi,
thay d6i cau trtic, hinh dang, mau son, treo, dan cac thong tin quang cao mit ngoai cia Can
ho gay anh huong dén két cau, kién trac va/hodc my quan chung cia dy 4n hodc Nha chung
cu; Khong tu ¥ stra chita, coi ndi, duc tudng, xay dung thém hodc lap dat cac thiét bi, thay
d6i cdu trac mat trong ctia Can ho gy anh hudong dén két cau va kién trac ciia du 4n hodc
Nha chung cu, trir trudng hop dugc sy déng ¥ bang van ban ciia Bén ban hoic don vi quan
Iy duoc Bén ban ty quyén. Trudng hop sira chira nho khong anh huong dén két ciu, thiét ké
Cin ho thi chi can thong bao cho Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu [5] ngay trudc ngay
stra chira.

Néu Bén mua vi pham nghia vu nay, Bén ban dugc quyén yéu cau Bén mua cham dut vi
pham nay va Bén mua phai khoi phuc lai tinh trang ban dau theo yéu cau ctia Bén ban,;

6.2.15. Co mit, cung cap, ky két cac gidy to, tai liéu c6 lién quan theo quy dinh phap lut
va yéu cau ctia co quan c6 tham quyén, dong thoi tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung
thuc cuia cac hd so phap 1y, cic gidy to lién quan dén thong tin cung cap cho Bén ban dé thuc
hién Hop dong nay;

6.2.16. Dong y cho Bén ban ban giao Gidy chimg nhan cho to chic tin dung trong truong
hop Bén mua thé chép Cian ho tai to chire tin dung;

6.2.17. Bén mua xéc nhan va cam két ddm bdo da du dicu kién s& hitu nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh ctia phap luat. Bén ban s& khong chiu trach nhiém trong viéc xin cap Gidy



chirng nhan néu Bén mua chua du diéu kién hodc bi han ché quyén s& hiru nha & tai Viét
Nam theo quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh;

6.2.18. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

7.1.

7.2.

7.3.

Bén mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi ¢6 lién quan dén viéc
cip Gidy chirng nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén ban lam thu tuc cip Gidy ching
nhan cho Bén mua va trong qua trinh sé hiru, str dung Can ho ké tir thoi diém nhan ban giao
Can ho.

Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu c¢6) theo quy dinh cho
Nha nudc khi thuc hién ban, chuyén nhuong Can hd da mua cho nguoi khac.

Bén ban co6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém cua Bén ban cho Nha
nudce theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 8. Giao nhin Cin hd

8.1.

8.2.

8.3.

biéu kién giao nhan Can ho:

Vi¢ce ban giao Can hg gitra Bén ban va Bén mua s€ dugc tién hanh khi théa man cac diéu
kién sau:

8.1.1.  Bén ban di hoan tt viéc dau tu xay dung Can ho theo khoan 4.1 Diéu 4 va Can ho
du diéu kién dua vao khai thac sir dung, dap ing du cac diéu kién chat luong theo quy dinh
tai Hop dong. Bén ban da hoan thanh xong viéc x4y dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, hé
thong cong trinh ha tang xa hdi theo khoan 4.4 Piéu 4 Hop dong phu hop tién do ghi trong
du 4n da dugc phé duyét bao dam két ndi v4i hé théng ha téng chung cta khu vuc;

8.1.2.  Bén mua di thanh toan day du cac khoan dén han, 2% (hai phan trim) kinh phi bao
tri phan s& hiru chung, gia tri phan chénh 1éch (néu c6) giira dién tich sir dung thyc té va Dién
tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong nay va cac khoan tién phat do cham thanh toan theo
quy dinh tai Hop dong, bao gdm cé cac khoan phat va boi thuong thiét hai (néu c6) cho Bén
ban;

8.1.3.  Dién tich st dung Can ho thuc té nho hon hodc 16n hon dudi 5% (ndm phén tram)
so voi Dién tich sir dung Can ho ghi trong Hop dong niy, hodc Dién tich sir dung Can ho
thuc té nhoé hon hodc 16n hon tir 5% (nim phan tram) trd 1én so v6i Dién tich sir dung Can
ho ghi trong Hop dong nay nhung Bén mua van déng ¥ nhan ban giao.

Bén ban ban giao Can ho cho Bén mua vao Quy 03/2023 (“Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao Can ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdm qué [90] ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao Can ho cho
Bén mua; Bén ban phai ¢6 vin ban thong bao cho Bén mua biét 1y do cham ban giao Cin hd.

Trudc ngay ban giao Can ho [20] ngay, Bén ban phai gui van ban thong bao cho Bén mua
vé thoi gian, dja diém va thi tuc ban giao Can h.

Cin ho dugc ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai sir dung
dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xdy dung ma céc bén da
thoa thuan theo Hop dong, trir truong hop thoa thudn tai diém 5.1.5 khoan 5.1 Diéu 5 cua
Hop dong nay.



8.4.

8.5.

Vao ngdy ban giao cin ho theo thong bao, Bén mua hodc nguoi dugc ty quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thyc té can ho so véi thoa thuan trong Hop dong nay, cung véi
dai dién cua Bén ban do dac lai dién tich sur dung thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao
cin ho néu can ho da dap ung du cac diéu kién ban giao theo quy dinh tai Hop dong.

Truong hop Bén mua hodc ngudi duoc Bén mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Cin ho theo thong bao cia Bén ban trong thdi han [30] ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao Can hd ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc di¢n thoa
thudn tai diém 6.1.7 khoan 6.1 Diéu 6 cua Hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao
Can ho theo thong bao ctia Bén ban dugc xem nhu Bén mua da déng ¥, chinh thirc nhan ban
giao Can ho theo thuc té va Bén ban di thuc hién xong trach nhi¢m ban giao Can ho theo
Hop dong. Bén mua khong dugc quyén néu bt cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan
ban giao Can hg; viéc tur chdi nhén ban giao Can hd nhu vay s€ duoc coi la Bén mua vi pham
hop ddng va s& duoc xir 1y theo quy dinh tai Didu 12 ctia Hop dong nay.

Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can ho, Bén mua duoc toan quyén st dung
Can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Can ho mua, ké ca trudong hop Bén mua cd
sir dung hay chua stir dung Cén hd nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Bén ban c6 trach nhiém bao hanh Cin ho da ban theo ding quy dinh tai Piéu 20 cua Luat
Kinh doanh bt dong san, biéu 85 cuia Luat Nha & va cac quy dinh sua ddi, bd sung cua Nha
nudc vao timg thoi diém.

Khi ban giao Can ho cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip cho Bén mua [1]
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh cua
phép luat xay dung dé cac bén xéac dinh thoi diém bao hanh Can ho.

No6i dung bao hanh nha ¢ bao gém stra chita, khéc phuc cac hu héng khung, cot, dam, san,
tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phén ép, lat, trat, hé théng cép dién sinh hoat,
cap dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cap nude sinh hoat, bé phdt va hé thong thoat nude
thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, 1Un, nut, syt nha & va cac noi
dung khéc theo thoa thuan trong hop dong mua ban nha &. Déi véi cac thiét bi khac gan vai
nha & thi Bén ban nha ¢ thyc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thoi han quy dinh cia
nha san xuat.

Bén ban c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh Cin hd bang cach thay thé hoic stra chita cac
diém bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai co chét luong twong duong hoac
t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban hoic Bén duoc Bén
ban Uy quyén thyc hién.

Bén mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén ban khi Can hd c¢6 cac hu hong thude
dién dugc bao hanh. Trong thoi han [7] ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao ciia Bén mua,
Bén ban c¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cdc hu hong theo dung thda thuan va theo quy
dinh cda phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc hién bao hanh Cian ho. Néu
Bén ban cham thyc hién vi¢c bao hanh ma gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach
nhiém bdi thuong cho Bén mua theo thiét hai thyc té xay ra.

Cin ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua vao st dung
v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & duoc tinh
tor ngay Bén ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh cuia phap luat
vé xay dung. Cu thé nhu sau: thoi gian bao hanh trong vong [60] thang.



9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Bén ban khong thuc hién bao hanh can hd trong cac truong hop sau day:
9.6.1.  Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

9.6.2.  Truong hop hu hong do 16i ¢b y va/hodc vo y, st dung sai va/hodc do viéc tu y stra
chira cia Bén mua hoac cua bat ky nguoi sir dung hoac cta bén thir ba nao khac gay ra;

9.6.3.  Truong hop hu hong do sy kién bét kha khang;
9.6.4. Trudng hop di hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.5 Piéu nay;

9.6.5.  Cac trudong hop khong thudc nodi dung bao hanh theo thoa thuan tai khoan 9.3 Diéu
nay, bao gém ca nhiing thiét bi, bd phan gfm lién C3n ho do Bén mua tu lép dat hoac tu stra
chita ma khong duoc sy dong ¥ cuia Bén ban;

9.6.6.  Bén mua khong thyuc hién ding va day di cac nghia vu hodc cam két duoc quy dinh
tai Diéu 9 nay, hodc khong tuan thua cac quy dinh lién quan dén viéc st dung Can hg, Nha
chung cu va/hodc céc thiét bi khac dugc Ban quan Tri ban hanh theo quy dinh cua phap luat.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 9.5 Piéu nay, viéc stra chira cac hu hong
cua Can hg thudc trach nhiém cia Bén mua. Viéc bao tri Phan sé hiru chung cia Nha chung
cu dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha 6.

Trong thoi han bao hanh, truong hop Bén ban co6 phat hién cac hu hong thudc dién bao hanh,
Bén ban dugc quyén chi dong thyuc hién viéc bao hanh va Bén mua c6 trach nhiém ho trg
Bén bén thuc hién quyén nay.

Bén mua va cu dan khac phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho Ban quan tri va nhan
vién ciia Bén ban hay nhiing cong ty chuyén nghi¢p do Ban quan tri hoac Bén ban chi dinh
dugc phép vao Can ho va cho phép ho dua vao Cin ho nhitng may moc, trang thiét bi can
thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén.

Trong thoi gian tién hanh cong viéc bao hanh, cdc nhan vién ciia Bén ban hodc cac dai dién
ctia Bén ban hoic cac cong ty chuyén nghiép duoc thué mudn s& nd luc giam thiéu moi bat
tién c6 thé gy ra cho Bén mua va/hoic nhitng ngudi cu ngu va/hodc nhitng nguoi str dung
Cin ho va s& nd lyc khong gay ra thém bt ky hu hong niao cho Can ho va/hoic nhiing ngudi
cu ngu va cho tai san ctia ho trong nha & trir khi nhitng hu hong thém d6 1a tuyét ddi can thiét
dé hoan tit cong viéc bao hanh. Hu hong s& duoc khic phuc véi chi phi ctia Bén ban ngoai
trr trong truong hop vi pham gay ra béi Bén mua va/hoac nhitng nguoi cu ngu va/hoac
nhitng nguoi st dung Céan ho;

Néu phat sinh hu hong thude dién bao hanh ma Bén mua khong thyc hién moi nd lyc nhim
han ché céc thiét hai hodc khong tuan thu diéu kién bao hanh thi tiy theo mirc d6 ma Bén
mua s€ chiu toan bd hoac mot phén moi chi phi cho viéc stra chira, thay thé va khic phuc céc
hu hong va ton that phat sinh do vi pham nay;

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1.

10.2.

Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chip Can ho di mua cho té chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cép Giéy ching nhan thi Bén mua phai thong
bao trudc bang van ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thu tuc can thiét theo quy dinh
ctia to chuc tin dung.

Trong trudng hop bd hd so dé nghi cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua chua duoc ndp cho
co quan nha nudc c6 thim quyén ma Bén mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhugng Hop
ddng nay cho bén thir ba thi cic bén phai thyc hién dung thi tuc chuyén nhuong hop dong
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén ban khong duogc thu thém bat



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

ky mot khoan phi chuyén nhuwong hop ddng nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong
hop ddng cho Bén mua.

Hai bén théng nhét rang, Bén mua chi duoc chuyén nhuong Hop ddng mua ban Can ho cho
bén thir ba khi c6 du cac didu kién sau day:

10.3.1. Canho/Hop dong khong dang trong tinh trang cim cd, thé chép tai to chire tin dung,
cac t6 chire, ca nhan khac (trir truong hop dwoc ngan hang thé chip dong y dé Bén mua
chuyén nhuong Hop ddng cho bén thir ba); va/hoidc Can ho/Hop ddong khong thude dién bi
han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctiia co quan Nha nudc; va/hodc Can ho/Hop dong
khong co tranh chip véi bén thi ba;

10.3.2. Bén mua da hoan thanh viéc thanh toan cho Bén ban cac nghia vu dén han, cac
khoan tién phat do chim thanh toan va boi thudng thiét hai theo quy dinh tai Hop dong (néu
¢6) lién quan dén Can ho d3 mua theo thoa thuén trong Hop dong nay;

10.3.3. Bén nhén chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dugc mua va s¢ hiru nha ¢
tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop
dong;

10.3.4. Viéc chuyén giao quyén va nghia vu ndy phai dugc thuc hién theo quy dinh cta
phap luat hién hanh;

10.3.5. B0 ho so dé nghi cap Gidy Chirmg Nhan cho Bén Mua chua dugc ndp cho co quan
nha nude c6 tham quyén tai thoi diém Bén mua ¢ nhu cau chuyén nhuong;

10.3.6. Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan thu cac théa thuan cia Bén
ban va Bén mua trong Hop dong nay.

Trong truong hop néu tai khoan 10.2 Diéu nay, ngudi mua lai nha & hodc bén nhan chuyén
nhuong Hop dong mua ban déu duoc hudng cac quyén va phai thyc hién cac nghia vu cta
Bén mua theo thoa thuan trong Hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y st dung Nha
chung cu dinh kém theo Hop dong nay.

Moi khoan tién ma Bén mua di thanh toan cho Bén ban tinh dén thoi diém chuyén nhugng
s& khong duoc hoan lai ma s& dugc két chuyén cho Bén nhan chuyén nhwong. Theo d6 moi
quyén loi, trach nhiém va nghia vy ciia Bén mua s& chuyén sang cho Bén nhan chuyén
nhuong ké tir ngay Bén ban ky x4c nhan vao vin ban chuyén nhuong Hop dong mua ban
Can ho;

Bén mua c6 toan quyén thuc hién cac giao dich vé nha & nhu chuyén nhuong, thé chép, cho
thué dé ¢, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ sau khi duoc
cap Gidy ching nhén;

Bén ban s& khong chiu trach nhiém ddi v6i bat ky khoan thanh toan, thué, phi, 1& phi va céc
loai chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhugng Hop dong gitta Bén mua va Bén nhan
chuyén nhuong;

Bén ban c¢6 trach nhiém tién hanh x4c nhan van ban chuyén nhuong Hop dong mua ban Can
h6 khi Bén mua d3 tuan thu moi diéu kién chuyén nhuong néu tai Hop déng nay va phap luat
Viét Nam;

Bét ké bat ky quy dinh nao khac trong Hop dong nay, Bén mua dong y rang Bén ban co thé
tur choi viée chuyén nhugng néu:

10.9.1. C6 vian ban yéu cau ngin chin viéc chuyén nhuong tir co quan Nha nudc ¢ tham
quyén va/hodc tir mot bén cd quyén theo luat dinh yéu ciu ngin chin viéc chuyén nhuong;



10.9.2.  Viéc chuyén nhuong Hop ddng bi ngin cAm boi cac quy dinh cua phap luat.

Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung ciin hd trong Nha chung cu

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

Bén mua duoc quyén sé hitu riéng dbi vi dién tich Can ho dd mua va cac trang thiét bi k§
thuat str dung riéng gin lién voi Can ho theo thoa thuan cua Hop dong nay; ¢ quyén sé hiru,
sir dung d6i v6i phan dién tich, thiét bi thudc s hiru chung trong Nha chung cu quy dinh tai
khoan 11.3 Diéu nay.

Truong hop Bén mua 14 ca nhan/td chirc c6 yéu td nudc ngoai thi quyén va thoi gian sé hitu
Cén hd cta Bén mua dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s& hitu riéng ctia Bén ban bao gém: (i)
cac can ho va trang thiét bi gin lién voi can ho thudc Nha chung cu ma Bén ban khong ban
hoac chua ban; (i1) dién tich cac téng ham - ngoai trur cac phén dién tich dé xe dap, xe cho
ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, ba banh (néu co) va (iii) cac phan dién tich thudc s&
hitu chung khac theo quy dinh tai khoan 11.3 Diéu nay.

Dé tranh nham 13n, Phan so hiru riéng ctiia Bén ban s& thudc quyén so hiru duy nhét ctia Bén
ban.

Bén mua va cac chu sd hitu khac trong Nha chung cu dugc phép (nhung khong bat budc) st
dung mot sb tién ich trong Phan s hitu riéng ctia Bén ban v6i diéu kién phai tuan thu day du
va nghiém tuc cac quy dinh vé quan 1y va str dung céc tién ich nay do Bén ban toan quyén
quyét dinh tuy ting thoi diém va phu hop v6i quy dinh cta phap lut.

Cac phén dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cua céc chu s¢ hitu trong
Nha chung cu dugc quy dinh tai Phu lyc 01 dinh kém Hop dong.

Cac phﬁn dién tich, thiét bi thudc s& hiru chung cta cac chu s¢ hitu trong Nha chung cu dugc
1ap thanh phuy luc kém theo Hop dong nay va la co sé dé Ban quan trj khi duoc thanh 1ap s&
nhan ban giao phan s& hitu chung ciing v6i Kinh phi bao tri phan so hiru chung Nha chung
cu dé st dung bao tri cho cac trang thiét bi nay sau khi hét thoi han bao hanh.

Hai bén nhat tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu nhu sau:

11.4.1. Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Can ho cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 8
ctia Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh lap va ky hop dong
quan ly, van hanh nha & v4i don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan 1y van hanh dugc quy
dinh cu thé trong Ban ndi quy Nha chung cu dinh kém Hop dong nay. Mirc kinh phi nay c6
thé dugc diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thoi diém. Bén
mua c6 trach nhi¢ém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban theo quy dinh trong Ban ndi quy
Nha chung cu dinh kém Hop dong nay.

Bang danh muc céc cong viéc, dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu ma Bén ban cung cép
cho Bén mua trudce khi thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu dugc quy dinh tai Phu luc 02
Hop dong

11.4.2. Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich
vu, murc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh Nha chung cu s€ do Hoi nghi Nha chung
cu quyét dinh va do Ban quan tri Nha chung cu théa thuan v6i don vi quan 1y van hanh Nha
chung cu.

11.4.3. Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh ph tryc thudc trung wong noi c6 Nha
chung cu c6 quy dinh vé gia quan Iy van hanh Nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong
theo quy dinh cua Nha nudc, trir truong hop céc bén co6 thdéa thuan khéc.



Piéu 12. Trach nhiém ciia Hai Bén va viéc xir 1y vi pham Hop dong

12.1.

12.2.

Hai Bén théng nhit hinh thtrc xtr Iy khi Bén mua vi pham Hop dong nhu sau:

12.1.1. Néu qué [20] ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Can ho theo thoa
thuén tai Piéu 3 cua Hop dé)ng nay ma Bén mua khong thuc hién thanh toan thi s bi tinh lai
v6i 131 sudt 0,03%/ngay (khong phiy, khong ba phan trim trén ngdy) tinh trén s6 tién cham
thanh toan va trén thoi gian chdm thanh toan ké tir ngay thtr [21] dén ngay thanh toan thuc
té.

12.1.2. Trudng hop Bén ban d3 guri thong bao cho Bén mua vé viéc cung cap hd so ca nhan
dé xin cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ciia Nha nudc, ma Bén mua van chua cung cip
day du theo yéu cau ciia Bén ban, thi tai thoi diém Bén ban cung cip day du ho so phap 1y
ctia Can hd cho Bén mua, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan toan bo tién mua Can hd con
lai theo Hop dé)ng, bao gém ca cac khoan tién phat sinh do chénh 1éch dién tich, khoan phat
cham thanh toan, khoan bdi thudng thiét hai... theo quy dinh Hop dong (néu c6). Bén ban s&
tinh 14i d6i v6i s6 tién phai thanh toan nay trong trudng hop Bén mua chdm thanh toan theo
131 suat twong ty diém 12.1.1 khoan 12.1 Piéu nay tinh tir ngay Bén ban cung cap day da hd
so phap 1y ctia Cian h cho Bén mua cho dén ngay Bén mua hoan thanh viéc thanh toan.

12.1.3. Bén mua c6 trach nhiém ndp s tién 14i cham thanh toan ctia mot va/hodc nhiéu dot
tai thoi diém Bén mua thanh toan cta bat ky dot nao hoac tai thoi diém Bén mua c6 nhu cau
chuyén nhugng Hop dong hodc tai thoi diém Bén mua nhan ban giao Cin ho hodc tai thoi
diém ban giao Gidy ching nhan.

12.1.4. Trong qua trinh thyc hién Hop dong nay, néu téng thoi gian Bén mua tré han thanh
toan cua tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuan cua Hop dong nay cong don vuot qua
[90] ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong chdm dit Hop dong theo thoa thuan tai Diéu 15
ctia Hop dong nay.

12.1.5. Trudng hop Bén mua don phwong chidm dut Hop dong trai v6i cac quy dinh tai
Hop dong thi Hop dong duong nhién bi cham dit ngay khi xay ra su kién nay. Trong trudng
hop nay, Bén ban duge quyén 1ay lai Can ho va ban Cian ho cho khach hang khac ma khong
can c6 su dong y ctia Bén mua. Bén ban s& hoan tra lai sb tién ma Bén mua di thanh toan
(khong tinh 14i va khong bao gdom cac khoan 14i chdm thanh toan va bdi thuong thiét hai ma
Bén mua di thanh todn cho Bén ban, néu c6) sau khi da khéau trir khoan phat vi pham Hop
dong bang 08% (tam phan trim) Gia ban Can ho, khoan 14i cham thanh toan theo diém 12.1.1
khoan 12.1 Piéu 12 (néu Bén mua chwa thanh toan), va tién boi thuong thiét hai thuc té phat
sinh theo quy dinh phap luat (néu c6). Viéc hoan tra lai tién cho Bén mua dugc Bén ban thyc
hién trong vong [60] ngay ké tir ngay Hop dong nay cham durt.

Hai Bén thong nhét hinh thirc xtr Iy vi pham ciia Bén ban nhu sau:

12.2.1. Ké tir Ngay Ban Giao Du Kién va trong truong hop Bén mua da tuan thu dung va
day du cac nghia vy, trach nhiém cta Bén mua theo Hop dong nay va/hodc da khic phuc day
du cac vi pham (néu co):

- Néu Bén ban cham ban giao Can ho qua [90] ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién thi s&
bi tinh 14i v6i 13i suat 0,03%/ngay (khong phay, khong ba phan trim trén ngay) tinh trén s
tién Bén mua d3 thanh toan va trén thoi gian cham ban giao ké tir ngay thir [91] dén ngay
ban giao thuc té;

- Néu Bén ban cham ban giao Can ho qua [180] ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién thi
Bén mua c6 quyén don phuong cham dirt Hop dong nay thoa thuan tai Didu 15 ctia Hop dong
nay.



Céc quy dinh tai diém 12.2.1 trén day khong duoc ap dung néu viéc Bén ban khong giao Cin
ho diing han 1a do xay ra sy kién bat kha khang.

12.2.2. Trudng hop Bén ban don phuwong chdm dirt Hop dong trai véi cac quy dinh tai Hop
ddng nay, Bén ban s& phai hoan lai cho Bén mua toan bo sb tién Bén mua di thanh toan theo
Hop dong (bao gdm cac khoan phat 14i thanh toan va boi thuong thiét hai ma Bén mua da
thanh toan cho Bén ban, néu c6) va:

- Bi phat bang 08% (tam phan trim) Gi4 ban Can ho va tién bdi thuong thiét hai thuc té
phat sinh theo quy dinh phap luat (néu c6);

- Biphat bang 0,03%/ngay (khong phay khong ba phan tram trén ngay) d6i vi s6 tién Bén
ban c6 trach nhiém hoan tra cho Bén mua theo quy dinh tai diém nay trong trudng hop chim
hoan tra qua [30] ngay 1am viéc ké tir ngay Bén ban thong bao cho Bén mua viéc chdm durt
Hop dong, trir trudng hop Bén mua khong dén tru sé ciia Bén ban dé 1am tha tuc thanh 1y
theo thong bao chim dirt Hop dong ctia Bén ban thi s6 ngay Bén mua dén cham qué thoi han
néu trén khong duogc tinh 1ai.

Picéu 13. Cam két cua cac bén

13.1.

13.2.

Bén ban cam két:

13.1.1. Can ho néu tai Piéu 2 cua Hop dong nay khong thudc dién da ban cho nguoi khac,
khong thudc dién bi cdm ban theo quy dinh cia phép luat;

13.1.2. Cin ho néu tai Pidu 2 cia Hop dong nay duoc xdy dung theo dung quy hoach, diing
thiét ké va cac ban v& duogc duyét di cung cip cho Bén mua, bao dam chét luong va dung
cac vat liéu xdy dung theo thoa thuan trong Hop dong nay.

Bén mua cam két:
13.2.1. D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Can ho mua;

13.2.2. Pi dugc Bén ban cung cap ban sao cc gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién
quan dén Cian ho, Bén mua da doc cin than va hiéu cac quy dinh ciia Hop dong nay ciing
nhu cc phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi vin dé ma Bén mua cho 13 can thiét dé
kiém tra mutrc d6 chinh x4c cta céac giéy to, tai liéu va thong tin do;

13.2.3.  S6 tién mua theo Hop dong nay 1a hop phap, khong cé tranh chap véi bén thir ba.
Bén ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viéc tranh chép khoan tién ma Bén mua di
thanh toan cho Bén ban theo Hop ddng nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién
mua nay thi Hop dong nay van c6 hiéu lyc ddi voi Hai Bén;

13.2.4. Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phép luat dé
1am thu tuc cip Gidy ching nhan cho Bén mua;

13.2.5. Co day du nang luc phép 1y, co toan bd tham quyén va kha nang tai chinh dé ky két
va thyc hién Hop dong theo quy dinh ctia phép luat;

13.2.6. Trong trudng hop Bén mua bao gdm nhiéu hon mot ngudi, thi Bén mua céng nhan
va cam két rang moi dan chiéu dén Bén mua trong Hop dong nay s& c6 nghia 1a mdi nguoi
trong s6 d6 va tt ca cac nghia vu va trach nhiém cta Bén mua trong Hop dong nay 1a lién
doi va riéng € va Bén ban khong c6 nghia vu phai xac dinh nghia vu cta tirng nguoi thudc
Bén mua. Dé thuan tién, nhitng ngudi thudc Bén mua dong ¥ iy quyén cho ngudi co tén dau
tién thugc Bén mua lam nguoi dai dién cia minh dé 1am viéc voi Bén ban lién quan dén Can
ho (“Ngudi Puge Uy Quyén™) va moi hanh dong ciia Ngudi Puoc Uy Quyén s& rang budc
tat ca nhitng ngudi thudc Bén mua va Bén ban khong can phai c6 bat ky su chap thuan riéng



13.3.
13.4.

13.5.

nao khac tir mdi ngudi trong sé nhitg ngudi thuée Bén mua. Tuy nhién, bat ké viée oy quyén
nay, moi van ban giay to can c6 chit ky cia Bén mua déu phai duoc ky boi tung nguoi thude
Bén mua.

Viée ky Kkét Hop déng nay gitra Cac Bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, ltra dbi.

Trong trudng hop mot hodc nhidu didu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan nha
nudc ¢ tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac ciia Hop dong nay van co
hiéu luc thi hanh d6i voi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhét sira d6i cac diéu, khoan, diém bi
tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap
luat va phu hop voi1 y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuén dd quy dinh trong Hop dong nay.

Diéu 14. Sy kién bit kha khang

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Céc bén nhit tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi 1a sy kién bat kha
khéng:

14.1.1. Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat caa Nha
nuoc;

14.1.2. Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén hoic cc truong
hop khac do phap luét quy dinh;

14.1.3. Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cip ctru tai co so y té.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugc coi 1a truong hop bat kha
khang.

Khi xuat hién mot trong cac trudng hop bat kha khéng theo thoa thuan tai khoan 14.1 Piéu
nay thi Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong bao bang vin ban hoic
thong bao tryc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han [15] ngay, ké tir ngdy xay ra truong
hop bat kha khang (néu c6 gidy to chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bj tic dong
phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong thuc
hién duoc nghia vu ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop dong va ciing
khong phai 13 co s& dé Bén con lai co quyén chdm dut Hop dong nay.

Viéc thyuc hién nghia vy theo Hop dong ctia Cac Bén s& duoc tam dimg trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khang. Cac Bén s€ tiép tuc thyc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy
kién bat kha khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém 15.1.4 khoan 15.1 Diéu 15
ctiia Hop dong nay.

Piéu 15. Cham dirt Hop dong

15.1.

Hop ddong nay dugc chidm dit khi xay ra mot trong cac trudng hop sau dy:

15.1.1. Hai Bén dong ¥ cham dut Hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai Bén
1ap van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dit Hop dong;

15.1.2. Bén mua cham thanh toan tién mua Cin ho va Bén ban thyuc hién quyén don phuong
cham dut Hop dong theo thoa thuan tai diém 12.1.4 khoan 12.1 Piéu 12 caa Hop dong nay;
15.1.3. Bén ban cham ban giao Can ho va Bén mua thyc hién quyén don phuong chdm durt
Hop dong theo thoa thuan tai diém 12.2.1 khoan 12.2 Piéu 12 ctia Hop dong nay;



15.2.

15.1.4. Trong truong hop Bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc phuc
duogc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han [180] ngay, ké tir ngay xay ra
su kién bat kha khang va Hai Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong Hai Bén co
quyén don phuong chim dut Hop dong nay va viéc cham dit Hop dong nay khong duge coi
13 vi pham hop dong.

Viéc xtr Iy hau qua do chidm dut Hop dong theo quy dinh tai khoan 15.1 diéu nay duogc thuc
hién nhu sau:

15.2.1. Cham dat Hop ddng theo diém 15.1.1 khoan 15.1 diéu nay: Thuc hién theo ndi
dung thoa thuan cta hai bén.

15.2.2. Bén ban don phuong chim dut Hop dong theo diém 15.1.2 khoan 15.1 diéu nay:
Bén ban s& giri théng bao bang vin ban vé viéc cham dut Hop dong cho Bén mua trudc ngdy
cham durt it nhat [30] ngay ké tir ngay tré han thanh toan. Theo d6, Bén ban duoc quyén don
phuong chim dit Hop dong va ban Can ho cho khach hang khac. Bén ban s& hoan tra lai s6
tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh 13i va khong bao gém cac khoan 13i chdm thanh
toan va boi thudng thiét hai ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban, néu c6) sau khi da khau
trir khoan phat vi pham Hop dong bang 08% (tdm phén trim) Gia ban Can ho, khoan 1ai
cham thanh toan theo diém 12.1.1 khoan 12.1 Diéu 12 (néu Bén mua chua thanh toén), va
tién boi thuong thiét hai thuc té phat sinh theo quy dinh phap luat (néu c¢6). Viéc hoan tra lai
tién cho Bén mua dugc Bén ban thuc hién trong vong [60] ngay ké tir ngay Hop dong nay
cham dut.

15.2.3.  Bén mua don phuong cham dut Hop dong theo diém 15.1.3 khoan 15.1 diéu nay:
Bén mua phai giri thong bao bang vin ban vé viéc chdm dit Hop dong cho Bén ban trude
ngay cham dut it nhat [30] ngay ké tir ngdy Bén Ban cham ban giao cin ho. Theo d6, Bén
ban phai hoan tra lai toan bd s tién ma Bén mua di thanh toan (bao gdm céa cc khoan lai
cham thanh todn va boi thuong thiét hai ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban, néu co)
cong vai tién 14i cham ban giao vai 13i sudt 0,03%/ngay (khong phiy, khong ba phan trim
trén ngay) tinh trén s tién Bén mua da thanh todn va trén thoi gian cham ban giao ké tir ngay
thir [91] dén ngay cham dit Hop dong, cong véi tién phat 08% (tam phan tram) gia ban Can
ho va tién bdi thuong thiét hai thuc té phat sinh theo quy dinh phép luat (néu c6). Viéc hoan
tra lai tién cho Bén mua s& do Bén ban thuc hién hodc Ngan hang bdo 1anh thay mat Bén ban
thue hién (thong tin chi tiét dugc quy dinh cu thé trong chimg thu bao 1anh ctia Ngan hang
d6i v6i dyr 4n), thoi gian hoan tra trong vong [60] ngay ké tir ngdy Hop dong nay cham durt.

15.2.4. Cham dut Hop dong theo diém 15.1.4 khoan 15.1 diéu nay: Khi sy kién bat kha
khéang xday ra trong vong [15] ngay Bén bi anh hudng phai gtri thong bao cho bén kia va bén
bi anh hudng da nd lyc thyc hién cac bién phap can thiét dé han ché sy thiét hai, tuy nhién
néu sy kién bat kha khang xay ra qua [180] ngay ma anh huéng phan 16n dén nghia vu mot
bén khong thé thuc hién duoc va cac bén khong c6 théa thuan khéc thi mot trong céc bén cod
quyén don phuwong chim dit hop dong. Bén yéu cau cham dut phai guri thong bao bang vin
ban vé viéc chim dirt Hop dong cho Bén con lai trudc it nhat [30] ngay ké tir ngay cham dut.
Céc Bén 1ap bién ban thoa thuan cy thé vé quyén va nghia vu ciia Cac Bén ph hop quy dinh
phép luat tuy thudc theo Su Kién Bat Kha Khang xay ra va thuc té thuc hién Hop Déng nay.

15.2.5. Trudng hop Bén mua d nhan ban giao Cin hd, Bén mua c6 nghia vu khan truong
don sach Can hd va phuc hdi Can h theo tinh trang vao thoi diém ban giao Can hg (trur cac
hao mon, khau hao thong thudng (néu c6) khong tré hon [30] ngay ké tir ngay thanh Iy Hop
ddng. Néu Cin ho khong duoc phuc hdi nhu vay trong thoi han trén, xem nhu Bén mua di
tir bd quyén sé hiru va Bén ban c6 toan quyén dinh doat dbi v6i moi tai san trong Cin ho.



15.3.

Bén mua phai c¢6 trach nhiém tra cho Bén bén tt ca cac chi phi thuc té phat sinh dé phuc hoi
Cin ho tré vé tinh trang ban dau theo Bién ban ban giao Can h (trir cic hao mon, khau hao
thong thuong).

Sau khi Hop dong chdm diit, mbi Bén van phai giai quyét nhimg nghia vu con ton dong véi
Bén kia theo quy dinh tai Khoan 15.2 Diéu 15 Hop ddng nay va cac quy dinh cta phép luat
cd lién quan.

Diéu 16. Thong bao

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

Dia chi dé Cac Bén nhan théng bao cta Bén kia:

- Dbi v6i Bén ban: Cong Ty C6 Phan NNH MIZUKI, Lau 5B, s6 6 Nguyén Khic Vién,
P.Tan Phd, Q.7, Tp.HCM

- Dbi véi Bén mua (néu Bén mua c6 tir [2] nguoi trd 1én thi Bén mua thoa thudn cir [1]
ngudi dai dién theo day dé nhan thong bao): [QDBM] [HoTenBM] - theo dia chi lién hé cua
Bén mua di ghi nhan tai phan dau cia Hop dong.

Hinh thirc thong bao gitra Cac Bén: bang vian ban va dugc giri thu giao tan tay hodc chuyén
fax hodc guri thu chuyén phat nhanh.

Truong hop Bén mua cé tir [2] ngudi trd 1én, dé thuan tién, nhitng nguoi thudc Bén mua tai
day dong y tiy quyén cho ngudi dugc néu tén theo khoan 16.1 Piéu nay 1a ngudi dai dién
theo iy quyén dé nhan cac thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai tir Bén ban lién quan dén
Hop ddng nay.

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop ddng nay phai
dugc 1ap thanh vin ban. Hai Bén thong nhét rang, cac thong béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi
1a d4 nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung hinh thirc thong
béo theo thoa thuan tai khoan 16.1 va khoan 16.2 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

16.4.1. Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va co6 chit ky ciia nguoi nhan thong
bao;

16.4.2. Vao ngay bén gui nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong trudong hop
giri thong bao bang fax;

16.4.3. Vao ngay tha [5], ké tir ngdy dong dau buu dién trong trudng hop giri théng bao
bang thu chuyén phat nhanh;

Céc Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay doi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi
nhan thong bao ma Bén c6 thay doi khong thong béo lai cho Bén kia biét thi Bén giri thong
bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén co thay ddi khong nhan dugc cac van ban thong
bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

17.1.

17.2.

Truong hop thoi diém thue hién cac cam két, nghia vu theo quy dinh tai Hop dong roi vao
ngay chu nhat, ngay nghi 1& theo quy dinh ctia phap luat thi ngay thyuc hién cac cam két, nghia
vu 12 ngay 1am viéc tiép theo theo quy dinh cua phap luat.

Tét ca cac quyén, lgi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua Hai Bén trong Hop déng
nay sé& 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc d6i voi Bén ké nhiém
va Bén nhan chuyén nhuong dugc phép twong tmg ciia ho. Trong truong hop Khach Hang



17.3.

17.4.

chét hodc bi tuyén bd 1a da chét, (nhimg) ngudi thira ké hop phap cua Khach Hang duoc ké
thira bat ky va toan bo quyén va nghia vu cia Khach Hang theo Hop dong nay.

Viéc mot Bén tai bt ky thoi diém nao khong yéu cAu Bén con lai tuan tha hodc thuc hién
bat ky quy dinh nao cua Hop ddng nay s&: (i) khong anh huong dén viéc Bén d6 yéu cau Bén
con lai tuan thu hodc thuc hién cac quy dinh do6 vao bat ky thoi diém nao sau do, hodc (i1)
khong duogc hiéu 1a sy tir bé quyén ciia Bén dé dbi véi viée vi pham bét ky quy dinh nao cua
Hop ddng nay hodc déi voi cac vi pham tiép theo ddi véi cac quy dinh ciia Hop Ddng. Cac
quyén va bién phap khic phuc quy dinh trong Hop ddng nay 1a cac quyén va bién phap khic
phuc két hop va khong loai trir dbi v6i cac quyén va bién phap khic phuc do phéap ludt quy
dinh.

Nhiing théa thuin chua duge dé cap trong Hop ddng nay, Cac Bén sé tuan thi theo cac quy
dinh cta phap luat hién hanh. Ngoai cac thda thuan da néu tai cac diéu, khoan, diém trong
Hop ddng nay thi Hai Bén c6 thé thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do
Hai Bén tu thoa thuan thém tai diéu nay cling nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan
bd Hop dong nay khong duoc trai véi cac ndi dung da dugc quy dinh tai Hop dong nay va
phai phu hgp véi quy dinh cta phap luat va khong duge trai dao dirc xa hoi.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hop Cac Bén c6 tranh chip vé cac ndi dung ciia Hop dong nay thi Hai Bén cung ban bac
giai quyét théng qua thuong luong. Trong thoi han [15] ngdy, ké tir ngdy mot trong Hai Bén thong
bao bang van ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh ma tranh chap d6 khong dugc thuong luong
giai quyét thi mot trong Hai Bén c6 quyén yéu cau Toa an c6 thdm quyén tai Tinh/Thanh phé noi c6
du an giai quyét theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lyc ciia Hop dong

19.1.
19.2.

19.3.

19.4.

19.5.

Hop ddng nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Hop dong nay c6 [19] diéu, dugc 1ap thanh [5] ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua
giit [1] ban, Bén ban giit [4] ban dé luu trix, lam thu tuc ndp thué, phi, 1& phi va thu tuc cip
Gidy ching nhan cho Bén mua.

Kém theo Hop dong nay 1a [1] ban vé thiét ké miat bang Cian ho mua ban, [1] ban vé thiét ké
mat béng tz‘ing ¢6 Can ho mua ban, [1] ban vé thiét ké mat bz‘ing toa Nha chung cu c¢6 Can ho
mua ban néu tai Diéu 2 ctia Hop dong nay hodc [1] ban v& thiét ké bao gdm du [3] ndi dung
trén da dugc phé duyét, [1] ban Noi quy quan ly st dung Nha chung cu, [1] ban danh muc
vat liéu xay dung Cin ho (dd quy dinh tai khodn 4.1 Piéu 4 ciia Hop dong nay).

Céc phu luc dinh kém Hop ddng nay va céc sira d6i, bo sung theo thoa thudn ctia Hai Bén 1a
ndi dung khong tach roi Hop dong nay va c6 hiéu luc thi hanh ddi v6i Hai Bén.

Trong trudng hop Cac Bén thoa thuan thay doi ndi dung cia Hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chit ky cia ca Hai Bén.

Truong hop ¢6 su mau thudn vé cing mot ndi dung quy dinh tai Hop dong va Phu luc Hop
dong duoc phat hanh ciing mét thoi diém thi ndi dung tai Hop dong s& duge wu tién ap dung,
néu Phu luc Hop dong dugc phat hanh sau thoi diém phat hanh Hop dong, Phy luc Hop dong
ma c6 ndi dung méau thuan nhau va/hodc mau thun véi Hop dong thi Phu luc hop dong phat
hanh sau s€¢ dugc uu tién 4p dung.



BEN BAN

Ong Nguyén Thanh Quang

BEN MUA

(Ky va ghi 6 ho tén, néu la t6 chite mua thi déng dau cia té chirc)



PHU LUC 01

PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUQC SO HUU CHUNG, SU DUNG CHUNG CUA

CAC CHU SO HU'U TRONG NHA CHUNG CU
(Kém theo Hop dong mua ban can hg chung cu sé [SoDC], ngady ... .../... .../202 ...)

Cac phﬁn dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung chung cua céc chu s¢ hitu trong Nha

chung cu bao gom:

1/

2/

3/

4/

5/

Phan dién tich con lai cua Nha chung cu ngoai phﬁn dién tich thudc sé hiru riéng; nha sinh hoat
cong dong cua Nha chung cu;

Phan khong gian va hé thong két cdu chiu lyc, trang thiét bi k¥ thuat dung chung trong khu Nha
chung cu (khung, cot, tudng chiu lyc, tuong bao ngoi nha, twdng phan chia cac can hg, san, mai,
san thuong, hanh lang, cau thang bo, thang méay, dudng thoat hiém, 16ng xa hodc thang chuyén
rac, ham rac, hop k¥ thuat, nha dé xe, hé thong cap dién, nudc, cap ga, hé thong thong tin lién
lac, phét thanh, truyén hinh, thoat nuéc, bé phét, thu 16i, ctru hoa) va cac phan khac khong thude
phan s¢ hitu riéng cua cac chu s¢ hitu Nha chung cu;

Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi vai Nha chung cu do, trir hé thong ha
tang k¥ thuat str dung vao muc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha nude hoic
giao cho chu dau tu quan 1y theo nodi dung du 4n da dugc phé duyét; va

Cong trinh cong cong trong khu vue Nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay dung dé
kinh doanh hozc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an di dugce duyét bao gdbm san
chung, cong vién, cdy xanh, tham co trong khudn vién khu Nha chung cu va cac cong trinh khac
dugc xac dinh trong ndi dung cta du 4n dau tu xay dung nha & dugc phé duyét;

Phan dién tich lam noi dd xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, ba banh theo thiét

ké da duoc phé duyét./.



PHU LUC 02
BANG DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY
VAN HANH NHA CHUNG CU
(Kém theo Hop dong mua ban can hg chung cu sé [SoDC], ngay ... .../... ../202 ...)

Béang danh muc cac cong vi¢e, dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu ma Bén ban cung cap cho

Bén mua trude khi thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu bao gom:

Diéu khién, duy tri hoat dong, bao dudng thudng xuyén hé thong thang may, may bom nudc, xir
Iy nude thai, may phat dién, hé théng bao chay tu dong, h¢ théng chita chdy, dung cu chira chay,
cac thiét bi du phong va cac thiét bi khac thudc phﬁn sO htru chung, st dung chung ctia Nha
Chung Cu.

Cung cép cac dich vu bao v¢€, v€ sinh moi truong, thu gom rac thai, cham séc vuon hoa, cay
canh, di¢t con trung va céc dich vu khac bao dam cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong.
Céc cong viéc khac thudc pham vi dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua
phép luat, hop dong dich vu quan 1y van hanh giita Chii dau tu/Ban quan tri véi Pon vi quan 1y
van hanh Nha Chung Cu tuy timg thoi diém./.



PHU LUC 03

BANG DANH MUC VAT LIEU XAY DUNG CAN HQ
(Kém theo Hop dong mua ban cin hé chung cu sé [SoDC], ngay ... .../... .../202 ...)

Loai CAN HO 3 PHONG NGU -2 VE SINH & 3 PHONG NGU - 3 VE SINH

STT VI TRi MO TA

1 Phong khach — Phong in

San gb cong nghiép

11 | San Sanh vao da granite
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

12 | Tuon Son nuéce ndi that
. g Nhan hiéu: Jotun/Nippon hoic tuong duong

Tran bé tong son nude ndi that hoan thién

Nhan hiéu: Jotun/Nippon hodc tuong duong
A Tran thach cao che dng k¥ thuat (& vi tri phi hop), son

1.3 Tran , \ i

nudc hoan thién

Kich thude, mau sdc, mau md theo thiét ké

Nhan hiéu: Lé Tran/Vinh Tuong/Knauf hodc trong duong

Gd cong nghiép chong chay (kich thudc va mau sic theo
thiét ké)

1.4 | Cta chinh (Kich thude, mau sdc, mau md theo thiét ké)

Phu kién

Khoa tir. Nhan hiéu: KIIS hodc tuong duong

Cua kinh, khung nhom son tinh dién
1.5 | Cua truot (Kich thuée, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Nhan hiéu: CND/BMW hodc tuong duong

Tu dién can ho
Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hoac tuong duong

Cong tic (¢ vi tri phit hop)

. han hi¢u: P ic/H 11 hero hoa
16 | Thiét bj dién Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hodc tuong duong

O cam
Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hoac tuong duong

Dén ap tran/dén Am tran & vi tri phi hop
Nhan hiéu: DBién Quang/Duhal hodc tuong duong

Cung cap diém chd dau ndi truyén hinh cap, internet (theo

1.7 | H¢ thong thong tin thiét k&)

Cung cap 6ng gas & 6ng thoat nudc

1.8 | Diéu hoa nhiét do '
iéu hoa nhiét do (Khéng cung cap May lanh)

2 Phong ngu Master

2.1 San San g5 cong nghiép

Son nudc nodi that
2.2 | Tuong :

Nhan hi¢u: Jotun/Nippon hodc tuong duong




2.3

Tran

Tran bé tong son nudc ndi that hoan thién

Nhan hi¢u: Jotun/Nippon hodc tuong duong

Tran thach cao che 6ng k¥ thuat (6 vi tri phu hop), son
nudc hoan thién

Nhan hiéu: Lé Tran/Vinh Tudng/Knauf hodc tuong dwong

2.4

Cura phong

Go cong nghiép
Chan ctra kém phu kién ctra
(Kich thuée, mau sdc, mau ma theo thiét ké)

2.5

Ctra sO

Ctra kinh, khung nhém son tinh dién
(Kich thuoc, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Nhan hi¢u: CND/BMW hoac twong duong

2.6

Thiét bi dién

Cong tic (¢ vi tri pht hop)
Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hoac twong duong

O cim
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc tuong duong

Dén 4p tran
Nhan hiéu: Pién Quang/Duhal hodc twong duong

2.7

Hé thdng thong tin

Cung cap dau ndi truyén hinh cap, internet

2.8

Diéu hoa nhiét do

Cung cip ong gas & Ong thoat nurdc
(Khéng cung cdp Mdy lanh)

Phong ngi thuong

3.1

San

San gb cong nghiép

3.2

Tuong

Son nudc ndi thét
Nhan hiéu: Jotun/Nippon hodc tuong duong

3.3

Tran

Tran bé tong son nudc ndi that hoan thién

Nhan hi¢u: Jotun/Nippon hodc twong duong

Tran thach cao che dng k¥ thuat (6 vi tri phtt hop), son
nudc hoan thién

Nhan hiéu: Lé Tran/Vinh Tuong/Knauf hodc trong duong

3.4

Ctra phong

Gd cong nghiép
Chan ctra kém phu kién cua
(Kich thude, mau sdc, mau ma theo thiét ké)

3.5

Cura so

Cua kinh, khung nhom son tinh dién
(Kich thuoc, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Nhan hiéu: CND/BMW hodc tuong duong

3.6

Thiét bi dién

Cong tic (6 vi tri phu hop)
Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hoac tuong duong

O cam
Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hoac tuong duong

Dén 4p tran
Nhan hi¢u: PBi¢n Quang/Duhal hoac tuong duong




3.7

Heé thong thong tin

Cung cap dau ndi truyén hinh cap, internet (theo thiét ké)

3.8

Diéu hoa nhiét do

Cung cip 6ng gas & dng thoat nudc
(Khdng cung cap May lanh)

Phong tim master

4.1

San

Gach Porcelain chéng truot

Nhién hiéu: Taicera/A My (Solus)/CMC hoic tuong duong
Ngach cira bang d4 Granite

Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

4.2

Tuong

Gach Porcelain cao dén tran
Nhan hiéu: Taicera/A My (Solus)/CMC hoic tuong duong
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

4.3

Tran

Thach cao chéng 4m, khung chim, son nuéc hoan thién
Nhan hiéu: Lé Tran/Vinh Tuong/Knauf hodc twong dwong

4.4

Cura phong

Go cong nghiép
Chan ctra kém phu kién cura
(Kich thuoc, mau sdc, mau ma theo thiét ké)

4.5

Cira s6 (néu c6)

Cura kinh, khung nhom son tinh di¢n
(Kich thude, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Nhan hiéu: CND/BMW hodc tuong duong

4.6

Thiét bi dién

Cong tic (6 vi tri phi hop)
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc twong duong

O cim (chdng nuéc)
Nhan hi¢u: Panasonic/Hager/Wall hero hoac twong duong

Pén am tran
Nhan hiéu: DBién Quang/Duhal hodc tuong duong

Nguon cap dién va cip 6ng nong lanh cho may nudc néng
cho voi sen tam (khong cung cdp may nudc nong)

4.7

Vach ngan tam ding

Véch kinh cuong luc, phu kién inox (mau theo thiét ké)
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

4.8

Thiét bi v€ sinh
Kich thudc, mau sac,
mau ma theo thiét ké

Bon cau
Nhan hiéu: Inax hoac twrong duong

Chau rira, voi rira, voi xit (theo thiét ké)
Nhan hi¢u: Inax hodc tuong duong

Phéu thu san

Guong va ban d4 chau rira (theo thiét ké)

Bon tim nam
Nhan hi¢u: Inax, American Standard hoac twong duong

Voi sen tim
Nhan hiéu: Inax hoac twong duong




B phu kién 3 moén: gia treo khan, moc treo khan, moc
gidy vé sinh
Nhan hi¢u: Inax, American hoac twong duong




Phong tim thuwong

5.1

San

Gach Porcelain chéng truot

Nhién hiéu: Taicera/A M§ (Solus)/CMC hoic tuong duong
Ngach ctra bang d4 Granite

Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

5.2

Tuong

Gach Porcelain cao dén tran
Nhan hiéu: Taicera/A My (Solus)/CMC hoic tuong duong
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

5.3

Tran

Thach cao chéng 4m, khung chim, son nudc hoan thién
Nhan hiéu: Lé Tran/Vinh Tudng/Knauf hoic tuong dwong

5.4

Ctra phong

Gd cong nghiép
Chan ctra kém phu ki¢n cura
(Kich thuoc, mau sdc, mau ma theo thiét ké)

5.5

Cira s6 (néu c6)

Ctra kinh, khung nhoém son tinh dién
(Kich thuoc, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Nhan hiéu: CND/BMW hodc tuong duong

5.6

Thiét bi dién

Cong tac (6 vi tri phi hop)
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc twong duong

O cam (chdng nudc)
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc tuong duong

Dén 4m tran
Nhan hiéu: DBién Quang/Duhal hodc tuong duong

Nguon cap dién va cap ong nong lanh cho may nude nong
cho voi sen tam (khong cung cap mdy nudc nong)

5.7

Vach ngan tam ding

Vach kinh cudng luc, phu kién inox (theo thiét ké)
Kich thude, mau sic, miu ma theo thiét ké

5.8

Thiét bi vé sinh
Kich thuéc, mau séc,
mau ma theo thiét ké

Bon cau (theo thiét ké)
Nhan hiéu: Inax hoac twrong duong

Chau rira, voi rira, voi xit (theo thiét ké)
Nhan hi¢u: Inax hodc tuong duong

Phéu thu san

Guong va ban d4 chau rira (theo thiét ké)

Voi sen tam (theo thiét ké)
Nhan hiéu: Inax hoac twrong duong

B0 phu kién 3 mon: gia treo khan, moc treo khan, moc
gidy vé sinh
Nhan hiéu: Inax, American hodc twong duong

Phong bép

6.1

San

San gb cong nghiép

6.2

Tuong

Son nudc ndi that
Nhan hiéu: Jotun/Nippon hodc tuong duong

6.3

Tran

Tréan thach cao son nuéc hoan thién (che chén 6ng ky thuat
¢ vi tri phu hop)
Nhan hiéu: Lé Tran/Vinh Tudng/Knauf hoic tuong dwong




6.4

Thiét bi dién

Cong tac (¢ vi tri phu hop)
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc tuong duong

O cam
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc tuong duong

Dén ap tran/dén am tran & vi tri phi hop
Nhan hiéu: Pién Quang/Duhal hodc tuong duong

6.5

Mit bép da granite

Ta bép dudi — gd cong nghiép

Tu bép trén — gb cong nghiép

Bép dién (theo thiét ké)
May hut khoi & phu kién
Nhan hiu: Ziegler hodc tuong duong

6.6

Thiét bi nude

Bon rira chén inox
Nhan hi¢u: Oben hodc twong duong

Voi rira chén
Nhan hi¢u: Oben hodc twong duong

San phoi

7.1

San

Gach Porcelain chong truot bao gom len chan tudng
Nhan hiéu: Taicera/A My (Solus)/CMC hoic tuong duong
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

7.2

Tuong

Son nudc ngoai that
Nhan hiéu: Jotun, Nippon hodc twong duong
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké

7.3

Tran

Tréan son nude hoan thién
Nhan hiéu: Jotun/Nippon hodc tuong duong

7.4

Lam che

Lam nhoém, son tinh di¢n
(Kich thude, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Nhan hi¢u: CND/BMW hoac twong duong

7.5

Cura di

Cura kinh, khung nhom son tinh dién

(Kich thuoc, mau sdc, mau ma theo thiét ké)
Chan ctra kém phu kién ctra

Nhan hiéu: CND/BMW hodc tuong duong

7.6

Thiét bi dién

O cam
Nhan hiéu: Panasonic/Hager/Wall hero hodc tuong duong

Dén gin tuong
Nhan hi¢u: PBi¢n Quang/Duhal hodc tuong duong

7.7

Thiét bi nude

Phéu thu san

Nguodn cap nudc cho may giat




8 Ban cong, logia
Gach Porcelain chdng truot bao gom len chan tuong
8.1 | San Nhan hiéu: Taicera/A My (Solus)/CMC hoic tuong duong
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké
Son nuéc ngoai that
8.2 | Tuong Nhan hi¢u: Jotun, Nippon hodc tuong duong
Kich thudc, mau sic, mau ma theo thiét ké
N Tran son nude hoan thién
8.3 | Tran . 1n . <
Nhan hi¢u: Jotun/Nippon hodc tuong duong
84 | Lancan Lan can kinh an to%m, plzu kién inox o
Kich thudc, mau sac, mau ma theo thiét ké
Pén gin tran
8.5 | Thiét bi dién Mau ma va vi tri theo thiét ké
Nhan hiéu: Pién Quang/Duhal hodc twong duong
8.6 | Thiét bj nudc Phéu thu san
st Thang khach — thang hang, y té
B CT;;:gg) may (so" hiru Nhén hiéu: Mitsubishi, Kone, Schindler, Toshiba va
Fujitec hoac tuwong duong
M~ay phat di¢n (s Nhan hiéu: SBMpower/Vietgen/Kohler hoac twong
C hiru chung) ’ dwong.
Str dung khi co su co
D Phong chay chira Cung cap cac thiét bi phong chong chay, bao chay dén
chay tung cin hj theo phé duyét PCCC hién hanh.
E Hé théng Video Call Cung cép thiét bi Video Call cho tirng ciin hd (theo

thiét ké)

Trong truong hop thay doi trang thiét bi hoan thién trong Can ho phai co6 su thoa thudn véi

Bén mua bang van ban./.




