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Hop dong sé: [SoDC]

HQP DPONG
MUA BAN NHA O

DU AN KHU BIET THU' (The MIZUKI)
Giai doan 3 — Khu nha & Nguyén Son
Binh Hung, Binh Chanh, Tp.HCM

Can cir B¢ Ludt Dén sw s6 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Lugt Thirong mai s6 36/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005,

Can cir Ludt Kinh doanh Bat dgng san s6 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt Ddt dai s6 45/2013/QHI3 ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can civ Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndam 2014,

Can cir Nghi dinh sé 02/2022/ND-CP ngdy 06 thang 01 ndam 2022 cia Chinh phii quy dinh chi tiét

thi hanh mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong san 2014;

Can cir vao ho so phap ly dy an Khu Biét Thy (The MIZUKI) thuoc Giai doan 3 — Khu nha o

Nguyén Son Binh Hung, Binh Chanh, Tp.HCM:

o Quyét dinh phé duyét Pé dn diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 s6 7106/0P-UBND
do Uy ban nhédn déan Huyén Binh Chdnh cdp ngay 15 thang 08 ndam 2019;

o Quyét dinh chdp thudn dau tw sé6 770/0D-UBND do Uy ban nhén ddan Thanh phé Ho Chi Minh
cap ngay 08 thang 03 nam 2021;

o Van ban dong y cdp bdo ldnh sé 0691-02/2022/WB-TCB do Ngéin hang TMCP Kj Thirong Viét
Nam ban hanh ngay 15 thang 09 nam 2022;

o Vin ban du diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong tiwong lai sé 12984/SXD-PTN&TTBDS do So
Xay dung Thanh phé Ho Chi Minh cdp ngay 22 thang 09 nam 2022.



Hop dong mua ban Nha & nay (sau day goi 1a “Hep Pong”) dugc 1ap tai van phong Cong Ty CO
Phan NNH Mizuki, giita cac Bén sau day:

BEN A: CONG TY CO PHAN NNH MIZUKI
e Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6: 0314264268 do S& KH&PT Tp.HCM cép

e Nguoi dai dién

: Ong Nguyén Thanh Quang

(Gidy 1ty quyén sé 06/2022/UQ/MIZUKI do Ong Cao Tdn Thach - Nguwoi dai dién theo phdp ludt
cua Cong ty lap ngay 11/05/2022)
: Lau 5B, s6 6 Nguyén Khic Vién, P.Tan Phi, Q.7, Tp.HCM

e Diachi
e Dién thoai
e Maisb thué

e S tai khoan

© (028) 54 16 17 18
: 0314264268

. ) Thanh toan phan gia tri Hop dong . L
Khoan thanh toan ) NN o Thanh toan Tién quy bao tri
khong bao gom Tién quy bao tri
S6 tai khoan 19031601279014 1026700262
. Ngan Hang TMCP K¥ Thuong Viét Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Tai Ngan hang )
Nam (Techcombank) - CN HCM Nam (Vietcombank) - CN HCM

(Sau day goi 1a “Bén Ban”)

BEN B:
[QDBM] [HoTenBM] Ngay sinh: [NgaySinhBM]
CCCD/CMND/PP [CMNDBM] Cép ngay: [NgayCapBM]
Noi cip [NoiCapBM]
Noi dang ky cu tra [DCTTBM]
Dia chi lién hé [DCLLBM]
bién thoai [DTDDBM] [DTCDBM]
bia chi Email [EmailBM]
Va [QDBM2] [HoTenBM2] Ngay sinh: [NgaySinhBM2]
CMND/PP/CCCD [CMNDBMZ2] Cép ngay: [NgayCapBMZ]
Noi cip [NoiCapBM2]
Pia chi HKTT [DCTTBM2]

(Sau day goi 1a “Bén Mua”)




Bén Mua cong nhan rang trong trudng hop Bén Mua bao gom nhiéu hon mét nguoi, thi moi dan chiéu
dén Bén Mua trong Hop Dong nay s& co nghia 1a mdi ngudi trong s6 d6 va tat ca cac nghia vu va trach
nhiém cta Bén Mua trong Hop Ddng nay 1a lién d6i va riéng ré va Bén Ban khong c6 nghia vu phai
xéac dinh nghia vu cua timg ngudi thuéc Bén Mua nhung c6 quyén theo sat mdi ngudi trong s6 d6 mot
cach riéng r&. Dé thuan tién, nhitng nguoi thudc Bén Mua dong ¥ Gy quyén cho nguoi ¢ tén dau tién
thudc Bén Mua lam nguoi dai di¢n ciia minh dé lam viéc v6i Bén Ban lién quan dén Bét bong San
(“Nguoi Puge Uy Quyén”) va moi hanh dong ciia Ngudi Puge Uy Quyén s& rang budc tit ca nhiing
nguoi thudc Bén Mua va Bén Ban khong can phai c6 bét ky su chip thuan riéng nao khac tir mdi nguoi
trong s6 nhitng nguoi thudc Bén Mua. Tuy nhién, bat ké viéc iy quyén ndy, moi vin ban gidy to can
c6 chit ky caa Bén Mua déu phai duogc ky bai timg ngudi thuée Bén Mua.

(Bén Ban va Bén Mua sau day dugc goi riéng l1a “Bén” va goi chung la “hai Bén” hoac “cac Bén”)

XET RANG :

- Cong Ty C6 Phan NNH Mizuki ¢6 chtrc ning dau tu, kinh doanh, tiép thi, ban san pham cta du an
Khu Biét Thy (The MIZUKI) thudc Giai doan 3 — Khu nha & Nguyén Son Binh Hung, Binh Chanh,
Tp.HCM (“Dw an”);

- Du 4n d3 tién hanh dau tu xay dung ha téng ky thuat, dang dugc trién khai xay dung hoan thién cac
can Nha ¢;

- Bén Mua ¢6 nhu cau mua nha, s& hitu Nha & tai Dy 4n;

- Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Nha ¢ theo cac diéu khoan va diéu kién néu tai Hop
Pong nay va phap luat Viét Nam hién hanh.

NOI DUNG HQP PONG

PIEU 1. POI TUQONG HQOP PONG
1.1. Bén Mua c6 nhu cdu mua mot can nha trong dy 4&n Khu Biét Thy (The MIZUKI) thudc Giai doan
3 — Khu nha & Nguyén Son Binh Hung, Binh Chénh, Tp.HCM (“Nha 6”), chi tiét nhu sau:
- Macan : [MaLo]
- MAunha : [Tang]
(nha hoan thién mat ngoai, phia trong ban giao tho)
- Dién tich khuon vién  : [DienTichKV]
- Dién tich san xay dung : [DienTichCH]

Mo ta quy cach xay dung, vat liéu sir dung can Nha dugc quy dinh nhu sau:

Ap dung cho mau: GARDEN VILLA (Khéng c6 cong)
TT Hang muc Dién giai
1 | Méi Mai Bé tong cbt thép

Son nudce, son gai, son gid da, JOTUN, NIPPON hodc

2 | Tudng ngoai that v L R
£ NEo: tuong duong, mau sac theo thiét ké

3 | P4 bp tuong ngoai thit P4 ty nhién, mau séc theo thiét ké (&p & vi tri phi hop)

Bac cap 161 vao chinh,

4 , P4 Granite kho mit, mau sic theo thiét ké
ngach cua

5 Gach lat ban cong va san Gach Porcelain chéng tregt SOLUS, CMC, TAICERA
thuong (& vi tri phu hgp) hoic turong duong, mau sic theo thiét ké




TT Hang muc Dién giai

Cira gb hoic cira thép Galaxy, Vina Sanwa hoic twong
6 | Cua chinh duong, mau sac theo thict ké
Khoa tr DTHOME hoéc tuong duong

Ctra khung nhom, kinh cuong lyc CND hodc tuong

7 | Cua di, ctra sO, phu kién ctra dwong, phu kién di kém

Lan can nhém — kinh cuong luc. CND hoac tuong

Lan can ) R
8 anca duong, ching loai va quy céch theo thiét ke

Khung thép son tinh dién, lgp tim lay sang, vt liéu va

9 Mai nha xe G A1 A
mau sac theo thiét ké

* Hang rao ¢ vi tri phu hop

10 | Hang rao * Cay xanh: chi cung cép cho hang rao trudc

Trong truong hop phdi thay déi, vt liéu xdy dung sé dwoc thay thé cing logi véi chdt hrong
twong dwong hodc tot hon.

1.2. Cac Bén déng Vv va chép nhén 1a Dién Tich Khuén Vién va/hodc Dién Tich San Xay Dung thuc
té ctia Nha & ban giao cho Bén Mua co thé nhé hon hodc 16n hon dién tich ctia Nha ¢ nhu néu
trén va ca hai Bén dong y va chip nhan 1a hai Bén s& khong co bat ky khiéu nai gi néu chénh léch
dién tich nam trong giéi han +3% (cong trir ba phan tram). Néu phan chénh 1éch thuc té vuot qua
mirc £3% (cOng trir ba phén tram) so v&i dién tich néu trén, phﬁn chénh léch d6 s€ duoc tinh toan
lai trén co s& Gia ban Nha ¢ quy dinh tai Hop dong nay. Phan tinh toan lai trong Gid Ban va cac
khoan thué, phi lién quan s& duoc tinh vao phan Gia Ban chua thanh toan ma Bén Mua s& phai
thanh toan nhur 1a mot phan trong S6 Tién Thanh Toan Khi Ban Giao Chii Quyén Nha. Viéc diéu
chinh nay s& 14 bién phap ché tai duy nhét ctia cic Bén lién quan dén bat ky chénh 1éch nao trong
dién tich cua Nha &, thay cho moi quyén va bién phap ché tai trao cho cac Bén theo quy dinh
phap luat va bat ky viéc thay ddi nao trong dién tich ciia Nha & nhu néu trén s& khong cho phép
bat ky Bén nao dugc quyén cham dut Hop Dong nay.

PIEU 2. GIA BAN NHA O, PHUONG THUC VA TIEN PQ THANH TOAN
Gia ban Nha &, phuong thirc va thoi han thanh toan ctia Nha & dugc quy dinh chi tiét nhu sau:
2.1. GIABANNHA O
a. Gia ban Nha ¢ (43 bao gdom VAT) [TongGiaBanSauCKCoVAT]dong
(Bang chi: [TongGiaBanSauCKCoVATBC])
(Thué gia tri gia ting: Theo Luat thué Gia tri gia tang hién hanh).
b. Gia ban Nha ¢ di bao gdom:
- Gia tri quyén sir dung dét ¢ di dau tu ha ting hoan chinh;
- Chi phi xay dung Nha & v6i quy cach theo quy dinh tai khoan 1.1 Piéu 1 Hop dong nay.
c. Gia ban Nha ¢ chua bao gdm cac hang muc chi phi sau:
- L& phi trudc ba, 1 phi dang ky dé xac lap quyén s6 hitu Nha & sang tén Bén Mua.
- Céc khoan thué, 1& phi, phi va cac chi phi phat sinh (néu c6) do Nha nuéc quy dinh thudce
trach nhiém thanh toan ctia Bén Mua.
- Tién quy bao tri 1,5% (mot phay ndm phan trim) trén gia ban Nha ¢. Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan tién quy bao tri trude khi nhan ban giao nha.
- Phi quan 1y ndi khu dé quan 1y van hanh Khu Nha O.
- Phi quéan 1y ngoai vi dé duy tri cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi va canh
quan ngoai vi cua Dy an.



- Cac loai phi dich vu khac do viéc str dung céac ti¢n ich nhu khi dét, dién, nudce, dién thoai,
truyén hinh cap v.v... s& dugc Bén B thanh toan truc tiép cho nha cung cép dich vu.
Bén Mua s€ thanh toan céac chi phi nay cho Bén Ban ngay khi c6 thong bao ctia Bén Ban.

2.2. PHUONG THUC VA TIEN PQ THANH TOAN

a. Viéc thanh toan duoc thuc hién bﬁng chuyén khodan vao tai khodn ngan hang cia Bén Ban
(“Tai Khoan Ngan Hang”) theo cac dot sau:

- Dot I: Ngay [NgayTT1], Bén Mua thanh toan [TyLeTT1] Gid ban Nha & tuong Gng vdi
s6 tién 1a: [TuongUngTT1]d (Bang chir: [TuongUngTTBC1]) (“Tién Pit Coc”).

- Dot 2: Cham nhat ngay [NgayTT2], Bén Mua thanh toan [TyLeTT2] Gia ban Nha &, s6
tién trong duong la: [TuongUngTT2]d (Bing chit: [TuongUngTTBC2]).

- Dot 3: Cham nhit ngay [NgayTT3], Bén Mua thanh toan [TyLeTT3] Gia ban Nha 0, s6
tién twong duong 1a: [TuongUngTT3]d (Bing chit: [TuongUngTTBC3]).

- Dot 4: Cham nhit ngay [NgayTT4], Bén Mua thanh toan [TyLeTT4] Gia ban Nha &, s6
tién tuong duong 1a: [TuongUngTT4]d (Bang chit: [TuongUngTTBC4]).

- Pot5: Cham nhit ngay [NgayTT5], Bén Mua thanh toan [TyLeTT5] Gia ban Nha o, s6
tién tuong duong 1a: [TuongUngTT5]d (Bang chit: [TuongUngTTBC5]).

- Pot 6: Cham nhit ngay [NgayTT6], Bén Mua thanh toan [TyLeTT6] Gia ban Nha &, s6
tién twong duong la: [TuongUngTT6]d (Bing chit: [TuongUngTTBC6]).

- Pot7: Trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban c6 thong bao ban giao Nha &
cho Bén Mua, B&n Mua thanh toan [TyLeTT7] Gia ban Nha &, s6 tién twong duong
la: [TuongUngTT7]d (Bang chir: [TuongUngTTBC7]), dong thoi Bén Mua thanh
toan tién quy béo tri; sau d6 hai Bén tién hanh ban giao Nha 6.

- Pot8: Trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao ciia Bén Ban vé
viéc ndp tién dot cudi, Bén Mua thanh toan hét [TyLeTT9] Gia ban Nha & con lai,
s6 tién tuong duong la: [TuongUngTT9]d (Bang chit: [TuongUngTTBCI]) va
céc khoan phai thanh toan phat sinh khac (néu co), dong thoi hai Bén tién hanh
ban giao Gidy chimg nhan Quyén sir dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat ddi v6i Nha o (“Gidy Chirng nhan”).

b. Phiéu thu tién thanh toin
Khi Bén Mua thanh toan cho Bén Ban thi Bén Ban s& xuat xac nhan chuyén tién cho Bén
Mua (bang tin nhin va/hodc bang van ban). Phiéu thu tién hodc gidy xac nhan chuyén tién
phai c6 chit ky ctia Pai dién phap luat/Tong Giam déc Cong ty hodc ngudi duoc Dai dién
phap luat/Tong Giam ddc iy quyén hop phéap va phai duge dong ddu cuia cong ty.

c. Moi khoan tién ma Bén Mua thanh toan theo Hop dong nay bang dién chuyén tién s& chi
duoc xem la duge nhan cia Bén Ban sau khi sb tién chuyén khoan da duoc ghi c6 vao Tai
Khoan Ngan Hang va di san sang dé cho Bén Ban sir dung. Moi phi ngan hang phai tra lién
quan dén viéc thanh toan trén s& do Bén Mua tu chiu va Bén Mua bao dam rf?mg Bén Ban
vao moi thoi diém s& nhan duoc dﬁy dt moi sb tién ma Bén Mua phai thanh todn theo Hop
Pong nay.

PIEU 3. BAN GIAO NHA O - TRACH NHIEM VE QUAN LY NHA O:
3.1. Bén Bén sé tién hanh ban giao Nha ¢ cho Bén Mua sau khi da hoan tat viéc dau tu xay dung va

Nha & ¢6 thé dua vao khai thac sir dung. Thoi gian Bén Ban dy kién hoan tit viée dau tu xay
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3.2.

3.3.

3.4.

dung va Nha & c6 thé dua vao khai thac sir dung vao Quy 3/2023 (“Ngay Ban Giao”). Viéc ban
giao Nha ¢ chi duoc thuc hién ddng thoi khi Bén Mua dép tmg cac diéu kién quy dinh tai khoan
3.2 Diéu nay.
Bén Ban chi ban giao Nha & khi Bén Mua dap tGng cac diéu kién sau:
i. D4 hoan tit nghia vu tai cac dot thanh toan theo quy dinh tai Hop dong nay, gia trj phan
chénh 1éch (néu c6) giira dién tich Nha & néu tai Bién ban ban giao Nha & va Dién tich Nha
& néu tai Hop dong nay va cac khoan tién phat, boi thuong thiét hai cho Bén Ban (néu co);
ii. Hoan thanh nghia vu nop thué va cac khoan phi thudc trach nhiém thanh toan cua Bén Mua
theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc va theo quy dinh ctia Hop dong nay (néu di dén thoi
han phai ndp);
iii. Dandp Quy Bao Tri va Phi Quan ly theo quy dinh cua Noi quy, Quy dinh Quan 1y Khu dan
cu do Bén Béan ban hanh.
Céc nghia vy ciia Bén Mua theo Hop Pong nay s& khong bi anh hudng hay thay doi do bat ky sai
sot nao cuia Bén Bén trong viéc thong bao bat ky khoan nao trong S6 Tién Thanh Toan Khi Ban
Giao dugc ghi trong Thong Bao Nhan Ban Giao. Néu Bén Mua khong thanh toan S6 Tién Thanh
Toan Khi Ban Giao cho Bén Ban vio ngay dén han thanh toan thi s& 4p dung theo quy dinh tai
Diéu 7.
Céc Bén cong nhan va dong ¥ rang Ngay Ban Giao Thuc Té ¢6 thé sém hon Ngay Ban Giao hodc
nam trong thoi han 120 (mét trim hai muoi) ngay sau Ngay Ban Giao theo thong bao bang vin
ban ctia Bén Ban hodc theo vin ban thoa thuan giira cac Bén. Thong béo bang vin ban ciia Bén
Ban s& dugc giri va chuyén theo Piéu 10 cia Hop Pong nay. Cac Bén cong nhan va dong y thém
rang Bén Ban khong phai chiu tién phat gi néu Ngay Ban Giao Thuc Té dén trong thoi han khong
qua 120 (mot trim hai muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao.
Bén Ban sé& thong bao ban giao Nha ¢ cho Bén Mua bang vin ban. Néu Bén Mua khong thanh
toan va/hodc khong tién hanh nhan Nha & trong vong 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay thong bao
thi mac nhién xem nhu Bén Mua da nhan ban giao Nha ¢ va nghia vu ban giao Nha ¢ cua Bén
Ban duoc xem nhu hoan tat.
Trong vong 30 ngay ké tir ngy ban giao Nha & theo thong bao ctia Bén Ban, Bén Mua c6 trach
nhiém lién hé Bén Ban dé hoan tat thu tuc ky bién ban ban giao Nha & chinh thic, Bén Mua
khong duoc quyén néu bat ctr 1y do nao dé khong ky bién ban ban giao Nha &; viéc khong lién
hé Bén Ban dé hoan tat thu tuc va/hodc tir chdi ky nhan ban giao Nha ¢ nhu vay s€ dugce coi la
Bén Mua don phuong cham dut Hop ddng va s& duge xtr 1y theo quy dinh tai diém 7.2.1 Khoan
2 Piéu 7 ciia Hop dong nay. Thoi diém ban giao Nha ¢ duoc xac dinh theo thong bao ctia Bén
Béan. Bén Mua c6 trach nhi¢m thanh todn cho Bén Ban Phi quéan 1y hang thang, Phi quan ly ndi
khu va phi quan 1y ha tang d6 thi trong khoang thoi gian ké tir ngay du diéu kién nhan ban giao
Nha & cho dén ngay Bén Mua nhan ban giao Nha & theo thuc té.
Ké tir ngay ban giao Nha ¢, Bén Mua sé& tiép nhan moi nghia vu va trach nhiém ap dat cho chii
s& hitu, nguoi chiém hiru va/hodc ngudi sir dung Nha & (bao gdm nhung khong gidi han & viée
thanh toan phi quan 1y ha ting k¥ thuat, phi duy tu bao tri, phi an ninh, chiéu sang céng cong, vé
sinh hang thang, va moi khoan thué va phi nha &, dat & va tién két ndi va st dung nudc, khi, dién,
vién thong va cac tién ich va dich vu khac cung cap cho Nha &) vao dau mdi thang cho Bén Ban
(hodc don vi dich vu do Bén Ban ty quyén) theo Quy ché quan 1y do Bén Bén (hoic don vi dich
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vu chuyén nghiép do Bén Ban giao quyén) ban hanh tiy timg thoi diém, bat ké 1a Bén Mua trén

thue té dd nhan ban giao Nha & hay chua hodc dang sir dung hay cu ngu trong Nha ¢ hodc quyén

s& hitu Nha & va cac quyén khac da duoc chuyén qua cho Bén Mua hay chua. Trudce khi ban giao

Nha & cho Bén Mua theo Diéu 3 nay, Bén Mua khong c6 quyén ra vao hoic chiém hitu hodc st

dung Nha & néu khong co6 su chap thuan trudc bang van ban ciia Bén Ban. Khi Bén Ban ban giao

Nha ¢ cho Bén Mua, cac Bén s€ ky Bién Ban Ban Giao.

3.5. Moi truong hop khiém khuyét (néu co) s& duoc Bén Bén stra chita theo diéu kién bao hanh va

khong dugc xem la co sd dé tir choi chap nhan viéc nhan ban giao Nha 6.

PIEU 4. BAO HANH - SUA CHUA NHA O:
4.1. Bdo hanh Nha 6

4.1.1.

41.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.15.

Bén Ban ¢6 trach nhiém

- Béo hanh trong vong 24 (hai muoi bn) thang ké tir ngay hoan thanh viéc xay dung va
nghiém thu dua vao str dung ddi vé6i cac hu hong khung, cot, dam, san, tuong, tran,
mai, san thuong, cAu thang bg, cac phén 6p, lat, trat, hé théng cung cép chit dot, hé
théng cép dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nudce va hé théng cép nude sinh hoat,
bé phét va hé théng thoat nudc thai, chit thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop
nghiéng, lan, ntt, syt nha ¢.

- Béo hanh theo thoi han bao hanh cta nha cung cap ké tir ngay hoan thanh viéc xay
dung va lip dat dbi véi cac hang muc noi thit trong nha (néu co).

Trong thoi han bdo hanh con hi¢u luc, khi xay ra sy ¢ can bao hanh, Bén Mua phai bao

ngay cho Bén Ban bang vin ban giri dén Bén Ban (hodc don vi dich vu do Bén Ban uy

quyén) va hop tac ciing Bén Ban nham han ché cac thiét hai xay ra. Néu Bén Mua khong

thuc hién moi nd lyc nham han ché céc thiét hai hodc khong tuan thu diéu kién bao hanh

thi viéc bao hanh s& bi mat hiéu luc toan phz‘in hodc tung ph'?ln tuy theo muc do vi pham

clia Bén Mua. Trong thdi han 20 (hai muoi) ngiy, ké tir ngay nhan dugc thong béo ciia

Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan

va theo quy dinh ciia phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thyc hién bao

hanh nha 6.

Trong thoi han bdo hanh con hiéu luc, tuy theo quyét dinh ctia Bén Ban viéc bao hanh sé

duoc thuc hién bz‘ing cach thay thé hodc stra chita cac sy ¢ dé tro lai nguyén trang nhu

thoi diém ban giao Nha &; hodc thay thé bang trang thiét bi ciing loai c6 chat lwong twong

duong hoic tot hon.

Viéc bdo hanh s€ dugc thuc hién boi Bén Ban hoac don vi do Bén Bén uy quyén. Bén

Mua va Cu dan khéc phai cho phép va tao diéu kién thuan lgi cho Ban quan tri va nhan

vién cuia Bén Ban hay nhiing cong ty chuyén nghiép do Ban quan tri hodc Bén Ban chi

dinh dugc phép vao Nha ¢ va cho phép ho dua vao Nha ¢ nhitng may moc, trang thiét bi

can thiét dé thuc hién viéc bao hanh noi trén.

Bén Bén khong bao hanh di véi nhitng phan xay dung thém hodc hao mon, khau hao

binh thuong hodc cac thi¢t hai phat sinh do:

- Lbi khong phai do Bén Ban gay ra;



4.1.6.

Do bét cén, st dung sai hodc do 16i khac ctia Bén Mua va/hoidc do viéc tu ¥ sira chita
ctia Bén Mua hoic nhitng ngudi cu ngu khac hoidc bat ky bén thir ba nao khac;

Bén Mua khéng thuc hién ding va day du cac nghia vu hodc cam két duoc quy dinh
tai Diéu nay, hoac khong tuan thu cac quy dinh lién quan dén viée st dung Nha 6,
va/hodc cac thiét bi khac duoc Ban Quan Tri ban hanh theo quy dinh cua phap luat;
Thiét hai gdy ra cho ngudi khac hodc tai san khac khong phai 13 mot bo phan kién tric
cua Nha &; hoac

Truong hop bat kha khang dugc quy dinh tai khoan 8.1 va 8.2 Piéu 8 cua Hop dong
nay.

Trong Thoi Han Bao Hanh, khi ¢ bat ky hu hong nao dbi véi Nha ¢ (ké ca hu hong ddi

v6i cac Khu Vyce Chung va Tién ich) thude cac nghia vu bao hanh cua Bén Ban:

Bén Mua va/hoac nhitng ngudi cu ngu va/hoac nhitng nguoi st dung Nha ¢ sé thong
bao cho Bén Ban ngay lap tirc va sé nd lyc hét mac hodc tién hanh moi bién phap cho
1a can thiét va hop ly dé giam thiéu hu hong. Trong truong hop hu hong 1a do hanh
dong hodc so sot cia Bén Mua va/hodc nguoi cu ngu va’hodc nguoi su dung (“Vi
Pham”), Bén Mua va/hodc nguodi cu ngu va/hodc nguodi sir dung s€ chiu toan bd hoac
mot phﬁn moi chi phi cho viéc stra chira, thay thé va khic phuc céc hu hong va ton that
phat sinh;

. Bén Mua va/hodc nhiing ngudi cu ngu va/hodc nhitng nguoi sit dung Nha ¢ sé cho

phép va tao diéu kién thuan loi vao thoi diém hop 1y trong gid lam viée dé cac nhan
vién cia Bén Ban hoac cac dai dién cia Bén Ban hoac cac cong ty chuyén nghi¢p duoc
thué mudn duge ra vao Nha & va cho phép ho mang may moc va trang thiét bi can
thiét vao dé thyc hién cong viéc bao hanh cho Nha ¢. Trong thoi gian tién hanh cong
viéc bao hanh, cac nhan vién cia Bén Ban hoac cac dai dién cua Bén Ban hoac cac
cong ty chuyén nghiép duoc thué mudn s& giam thiéu moi bt tién co thé gay ra cho
Bén Mua va/hoic nhitng ngudi cu ngu va/hodc nhitng ngudi stt dung Nha & va sé nd
luc khong gay ra thém bat ky hu hong nao cho Nha & va/hoic nhitng ngudi cu ngu va
cho tai san ciia ho trong Nha & trir khi nhitng hu hong thém d6 1a tuyét d6i can thiét dé
hoan tit cong viéc bao hanh. Hu hong thém s& dugc khic phuc véi chi phi ctia Bén
Bén ngoai trir trong truong hop Vi Pham gay ra boi Bén Mua va/hodc nhitng nguoi cu

ngu va/hodc nhitng nguoi st dung Nha o;

.Cac Bén cung dong y va xac nhan rang Bén Bén s& khong c6 nghia vu bao hanh theo

quy dinh ciia Diéu nay va do d6 s& dugc mién trir hoan toan nghia vu bao hanh di voi
Nha & néu:

(a) Bén Mua khéng thyc hién ding va day da cic nghia vy hodc cam két duoc quy
dinh tai Diéu 4 nay, hoac

(b) Bén Mua khong tuan thu cac quy dinh lién quan dén viéc si dung Khu Nha &
va/hoic cac thiét bi khac dugc Ban Quan Tri ban hanh theo quy dinh cua phép lut;

. Sau thoi han bao hanh dugc quy dinh ¢ trén, viéc stra chita nhirng hu hdng thudc trach

nhi¢m cia Bén Mua hoac Nguoi Sir Dung Nha 6.

4.1.7. Trong thoi han bdo hanh, truong hgp Bén Ban c6 phat hién cac hu hong thudce dién bao

hanh, Bén Ban duoc quyén chu dong thuc hién viéc bao hanh va Bén Mua c6 trach nhiém
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hd trg Bén Ban thuc hién quyén nay. Néu Bén Mua khong hd tro hoic khong dong ¥ cho
Bén Ban thyc hién quyén nay trong thoi han Bén Ban di thong bao (thoi han t6i thiéu
khong it hon 05 (ndm) ngdy lam viéc ké tir ngay thong bao), Bén Ban duoc mién trir hoan
toan trach nhiém dbi v6i cac hu hong nay, dong thoi Bén Mua khong duoc quyén khiéu

nai, thac méc gi voi Bén Ban trong trudng hop nay.

4.1.8. Trudng hop Bén Ban va Bén Mua khong théng nhat dugc phuong an stra chita cac hu

hong thudc dién bao hanh trong vong 60 (sau muoi) ngay ké tir thoi diém Bén Ban nhan

duogc thong bao ciia Bén Mua vé cac hu hong, khuyét tat cia Nha &, dong thoi theo danh

gia ctia Bén Ban, cac hu hong, khuyét tat cia Nha & 1a kho sira chita va/hodc c6 thé anh

huong nghiém trong dén quyén loi ctia Bén Mua, thi tiy theo quyét dinh cua Bén Ban,

cac Bén thanh 1y Hop dong nay va Bén Mua duoc quyén lya chon mot trong hai phuong

an sau:

- Lua chon va ky két Hop Pong Mua Ban Nha & v6i can nha khac theo dé xudt cuia Bén
Ban; hoic

- Bén Ban sé& thu hoi lai Nha & va hoan tra cho Bén Mua sd tién ma Bén Béan di nhan
(khong bao gdbm khoan 13i chdm thanh toan, phat vi pham, bdi thudng thiét hai ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban, néu cd) cong voi tién phat tinh trén s6 tién Bén Mua
da thanh toan theo mirc 13i suat 0,03%/ngay tinh tir thoi diém Bén Ban nhan dugc thong
bao ciia Bén Mua vé cac hu hong, khuyét tat ciia Nha ¢ bang van ban (c6 xac nhan cta
hai Bén vé cac hu hong, khuyét tat nay) dén thoi diém Bén Béan thong bao thu hoi lai
Nha 6.

4.2. Sira chira Nha 6

4.2.1.

4.2.2.

Néu Bén Mua c6 nhu cau sira chira Nha & khac véi thiét ké, Bén Mua phai dugc su chép
thuan ctia Bén Ban bang vin ban. Néu Bén Mua tu ¥ stra chita Nha ¢ khac véi thiét ké,
Bén Ban duoc quyén yéu cau Bén Mua cham dut viéc sira chira vi pham nay va Bén Mua
phai khéc phuc lai hién trang ban dau.

Trudng hop sau khi Bén Mua di nhan Gidy Ching nhéan va hai Bén tién hanh thanh 1y
Hop Dong nay, viéc stra chita Nha & ctia Bén Mua s& tuan thii theo cac quy dinh tai Quy
dinh quan ly va str dung nha (hodc van ban tuong duong) do Bén Ban (hoac don vi dich

vu do Bén Bén giao quyén) ban hanh va/hodc quy dinh cia Nha nudc.

PIEU 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
5.1. Quyén :

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

Nhaén tién thanh toan tién mua nha va yéu cdu Bén Mua thyc hién thanh toan ding tién do
d3 thoa thuan tai Diéu 2 cia Hop ddng va dugc tinh 13i suit trong trudng hop Bén Mua
cham thanh toan theo tién do thoa thuén tai Diéu 2 cua Hop déng nay. Viéc tinh 1ai suét
cham thanh toan dugc quy dinh cu thé tai Didu 7 ciia Hop dong nay;

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao nha theo dung thoi han thoéa thuan ghi trong Hop dong
nay;

Don phuong cham dut hop déng theo thoa thuan tai Diéu 8, Diéu 9 cua Hop déng nay;
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5.14.

5.15.

5.1.6.

5.1.7.

5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

5.1.11.

5.1.12.

5.1.13.

5.1.14.

Puoc quyén tir chdi ban giao Nha & va/hodc ban giao ban chinh Gidy Chimg nhan cho
dén khi Bén Mua hoan tit cac nghia vu thanh todn va céac khoan tién phat, boi thuong thiét
hai cho Bén Ban (néu c6) theo quy dinh trong Hop Ddng nay;

Bén Ban s& ban hanh No6i Quy va bao luu quyén diéu chinh Noi Quy tiy timg thoi diém
va, ké tir Ngay Ban Giao, s& cung cip cac dich vu quan 1y va bao tri theo Hop Pong Quan
Ly va Bao Tri,

Yéu cau Bén Mua tudn thu cac quy dinh ctia Quy ché quan Iy va str dung nha do Bén Bén
(hodc don vi dich vu do Bén Ban giao quyén) ban hanh tuy ting thoi diém;

Bén Mua cong nhan réng Bén Bén c¢6 thé bi budc phai thyc hién céac thay ddi ddi véi Nha
& va/hodc Khu Nha & theo yéu cau cia cac co quan c6 thim quyén. Bén Mua sé& khong co
bét ky khiéu nai nao d6i v6i Bén Ban d6i v6i nhitng thay d6i nay, va cac nghia vu cta
Bén Mua theo Hop Pong nay van khéng thay doi;

Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung Nha & co gid tri chat luong tuong
duong theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dung ma khong can su chap thuan ciia Bén
Mua trude khi thyc hién, nhung phai dam bao rang viéc thay doi s& khong lam giam st
gia tri Nha ¢ da cong bd ban cho Bén Mua; truong hop thay ddi trang thiét bi, vat liéu
hoan thién bén trong Nha & thi phai c6 su thoa thuin cia Bén Mua;

Bao luu quyén s& hitu Nha & va moi quyén ma Bén Ban c6 duoc d6i véi Nha ¢ theo quy
dinh cta phap luat cho dén khi Bén Mua thanh toan di Gia ban Nha & va thuc hién dz‘iy
du cac nghia vu duoc néu trong Hop Pong;

C6 quyén ngimg hodc yéu cau cic nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cac dich
vu tién ich lién quan dén Khu Nha & néu Bén Mua vi pham Hop déng nay va/hodc Noi
quy do Bén Ban (hoic don vi dich vu do Bén Bén giao quyén) ban hanh tiy ting thoi
diém va/hodc vi pham quy dinh ciia phap luat, sau khi Bén Béan da thong bao bang vin
ban vé hinh thirc xir Iy cho Bén vi pham biét phai khac phuc ma khong khac phuc theo
thoi han yéu ciu;

Bén Béan duoc mién trir trach nhiém dbi véi cac tranh chép khiéu kién cua Bén Thu Ba
d6i voi cac hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thyc hién Hop Ddng nay
cling nhu trong qua trinh Bén Mua str dung va dinh doat Nha ¢. Trong qua trinh thyc hi¢n
Hop Pong néu cac tranh chap ctia Bén Thir Ba ddi v6i Bén Mua lam thiét hai dén quyén
va loi ich hop phap ctia Bén Ban thi Bén Mua phai c6 trach nhiém bdi thudng toan bg cac
thiét hai tryc tiép va gian tiép phét sinh cho Bén Ban do tranh chép nay;

Pugc treo mién phi va vinh vién bién tén ctia Nha ¢, tén ciia Bén Ban va cac bién tén khac
theo lya chon tuy y ctia Bén Ban tai Phan S& Hitu Chung va Tién fch, mat ngoai Nha ¢&;
v6i diéu kién khong gy anh hudng dén viée so hiru, str dung Nha & cia Bén Mua;

Pugc quyén ban giao Gidy Chung nhén cho t6 chtc tin dung trong truong hop Bén Mua
thé chép quyén mua Nha & cho t6 chirc tin dung va chua dugc td chirc tin dung xac nhan
v6i Chu dau tu vé viéc Bén Mua d3 hoan tat toan bd moi nghia vu v6i td chire tin dung;
Bén Bén vao bat ky thoi diém nao déu c6 quyén chuyén nhuong, chuyén giao hodc xéac
1ap bao dam ddi véi bat ky quyén va/hodc nghia vu nao ciia minh theo Hop Ddong nay cho
bat ky bén thtr ba nao ma khong can c6 sy chap thuan ctia Bén Mua, véi diéu kién 1a viéc
chuyén nhuong, chuyén giao hodc bién phap bao dam dé s& khong anh hudng bét loi dén
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cac quyén va loi ich cia Bén Mua theo Hop Pdng nay va Bén Mua c6 nghia vu ky moi
van ban ma Bén Ban yéu cu dé thuc hién viéc chuyén nhuong va theo quy dinh tai Hop

DPdng nay, bao gdm nhung khong gidi han & Hop Pong Quan Ly va Bao Tri va Noi Quy;

5.1.15. Cac quyén khac néu tai Hop dong nay hodc do phap luit c6 quy dinh.
5.2. Nghia vu:

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.
5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

Tién hanh dau tu ha tAng dung quy hoach duoc duyét, xay dung nha theo diing quy cach
duoc quy dinh tai khoan 1.1 Piéu 1 Hop dong nay;

Thuc hién cac thu tuc phap 1y theo quy dinh cia Nha nuéc dé Bén Mua ding (ghi) tén
trén cac Giéy Chung nhan, véi diéu kién 12 Bén Mua di hoan thanh céc nghia vy, trach
nhiém ctia minh theo Hop Ddng. Trong truong hop ndy, Bén Ban s& c6 van ban thong bao
cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thi tuc dé nghi cip Gidy
chtng nhan cho Bén Mua. Khi Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy ching
nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung cap day du ho so phap 1y vé Nha & cho Bén Mua.
Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngdy nhan duogc théng bao cia Bén Ban ma Bén
Mua khong ndp ddy du cac gidy to theo thong bao thi Bén Ban duoc mién trir moi trach
nhiém lién quan dén viéc xin cép Giéy Chtrng nhan va Bén Mua xem nhu ty nguyén thuc
hién thii tuc xin cip Gidy Chimg nhan. Bén Bén s& cung cap cho Bén Mua cac hd so, gidy
td theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén viéc xin cdp Gidy Chimg nhan sau khi Bén
Ban da nhan duoc dﬁy da toan bo Gia ban nha ¢ va cac khodn thanh todn khac theo quy
dinh tai Hop Déng.

Hai Bén dong y va thira nhan rang thoi diém hoan tat thu tuc cdp Gidy Chung nhan phu
thudc vao tién do cung cdp hd so ca nhan ciia Bén Mua va thu tuc giai quyét cong viéc
ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

Xay dung ha tang k¥ thuat trong toan Khu Nha & theo dting nhu thiét ké quy hoach (xay
dung duong, hé thong cap nudc, cong thoat nudc, cay xanh...);

Khong duge ty ¥ cham dat Hop dong khong ¢ can ctr phap luat;

Hb trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chép Nha & da mua tai to chirc tin dung khi c6 yéu
cau cua Bén Mua;

Thyec hién cac quy dinh vé bao lanh trong ban nha & hinh thanh trong tuong lai cho Bén
Mua theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bét dong san va phap luat vé tin dung;

Thuyec hién cac nghia vu khac néu tai Hop dong nay hoic do phap luat quy dinh.

PIEU 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
6.1. Quyén ciia Bén Mua:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

Yéu cau Bén Bén hoan tat ddu tu xdy dung du an va ban giao Nha & theo dung tién d6 da
cam két.

Yéu cau Bén Bén cung cip cac thong tin vé tinh trang phép 1y, k¥ thuét va tién do thuc
hién du an.

Puoc quyén so hitu Nha ¢ sau khi hoan thanh cac nghia vu, trach nhiém dugc quy dinh
trong Hop Ddng ciing nhu quy dinh trong cac phu luc hop déng kém theo.

Pugc quyén sir dung cac phan dién tich sir dung chung dugc néu trong Quy ché quan 1y
va st dung do Bén Bén (hodc don vi dich vu do Bén Ban giao quyén) ban hanh.
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6.2.

6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

Nhan Giéy chirng nhan sau khi da thanh todn toan by Gia ban Nha &, cac loai thué, phi,
1& phi lién quan dén Nha &, cac khoan 13i phat cham thanh toan (néu c6) va cac khoan phai
thanh toan khac theo thoa thuan trong Hop dong nay va theo quy dinh cta phép luat;
Truée khi Gidy Chimg nhan dugc cip cho Bén Mua, trong trudng hop Bén Mua néu 1a ca
nhan qua doi, (nhitng) ngudi ké thira quyén loi cia Bén Mua da qua doi co thé ké thira
cac quyén va nghia vu ctia Bén Mua d3 qua doi tuy thudc vao quy dinh cta phéap ludt ap
dung, v6i diéu kién 13 (nhimg) ngudi ké thira d6 d ndp cho Bén Ban moi tai liéu dap tng
yéu ciu cia Bén Ban, ching minh 1a Bén Mua di qua doi ciing nhu tu cach phap 1y cua
(nhitng) ngudi ké thira 14 nhitng ngudi thira ké ciia Bén Mua di qua doi va 1a nguoi quan
1y tai san ddi voi tai san cuia Bén Mua di qua doi trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy
Bén Ban nhan duoc thong bao vé viéc Bén Mua qua doi;

Sau khi Giéy Churng nhan dugc cép cho Bén Mua, Bén Mua sé€ duogc tu do chuyén nhuong
Nha & cho bat ky bén thtr ba nao duoc phép theo quy dinh ciia phap ludt 4p dung, v6i diéu
kién 1a phai thong bao cho bén tht ba hodc ngudi mua Nha ¢ tiép tuc tuan tha Hop Pong
Quan Ly va Bao Tri, Noi Quy;

Trudng hop Bén Mua cho bit ky bén thir ba ndo cu ngu hodc thué ¢, Bén Mua c6 trach
nhiém thong bao cho bén thir ba d6 tuan thit Hop Pong Quan Ly va Bao Tri, Noi Quy.
Don phuong cham dut hop dé)ng theo thoa thuén tai Diéu 8, Diéu 9 cua Hop déng nay;

6.1.10. Cac quyén khac néu tai Hop dong nay hodc do phap luat quy dinh.

Nghia vu:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

Thanh toan day du va ding tién do theo cam két tai Hop dong nay va cac phu luc cua Hop
dong nay khong phy thudc vao viée co hay khong cé thong bao thanh toan ciia Bén Ban.
Nhan ban giao Nha ¢ theo thoa thuan trong Hop dong nay. Ké tir Ngay Ban Giao, Bén
Mua dong ¥ 1a Nha & va cac Khu Vyc Chung va Tién Ich s& duge quan 1y va bao tri theo
Hop Pong Quén Ly va Bao Tri va Bén Mua phai chiu hoan toan trach nhiém vé Nha & va
cac Khu Vyc Chung va Tién Ich va phai tuan thi, chip hanh ding Hop Pong Quan Ly va
Bao Tri cling nhu Noi Quy, va hai vin ban nay c6 thé thay doi vao timg thoi diém.
Thanh toan phi dich vu quan 1y hang thang va tuan thi cic quy dinh tai Quy ché quan Iy
va str dung nha do Bén Bén (hodc don vi cung cap dich vu do Bén Ban giao quyén) ban
hanh tiy ting thoi diém.

Cung cip cac gidy to nhan than lién quan theo yéu cau va/hodc quy dinh ctia cac co quan
chtrc nang cho Bén Ban dé Bén Ban tién hanh cac tha tuc phap 1y xin cdp Gidy Chung
nhan ddi voi Nha & cho Bén Mua. Bén Mua ciing s& hop tac v6i Bén Ban dé dich than
tham dy hoac tham dy thong qua nguoi dai dién hoac ngudi dugce ty quyén cua minh tai
c4c cudc hop voi cac co quan c6 tham quyén khi dugc yéu cau, cling nhu s& hop tac voi
Bén Ban trong viéc cung cip cc ching nhan, tai liéu va gidy to can thiét va ky thém céac
tai liéu va hop dong ma Bén Bén yéu cau mot cach hop 1y hodc theo yéu cau ciia co quan
c6 tham quyén.

Bén mua x4c nhan va cam két dam bao d3 da diéu kién sé hitu nha & tai Viét Nam theo
quy dinh ctia phap luat. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém trong viéc xin cap Giy chimg
nhéan néu Bén Mua chua du diéu kién hodc bi han ché quyén s& hitu nha ¢ tai Viét Nam
theo quy dinh ctia phép luét hién hanh;

Bén Mua c6 nghia vu thanh toédn 1€ phi trudc ba, 1€ phi dang bd va cac chi phi phat sinh
khac (néu c6) ma Nha nuéc quy dinh thudc vé trach nhiém ciia Bén Mua trong qua trinh

Bén Ban lam thu tuc xin cfip Giéy Chung nhan cho Bén Mua hoac nop thué va cac loai 1¢
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6.2.6.

6.2.7.
6.2.8.

6.2.9.
6.2.10.

6.2.11.
6.2.12.

6.2.13.

6.2.14.

6.2.15.

6.2.16.

6.2.17.

phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nuéc va’hodc cho Bén Ban khi thuc hién ban,
chuyén nhugng Nha ¢ cho ngudi khac.

Bén Mua ty thuc hién ky két hop déng v6i cac nha cung cép dich vu tién ich nhu dién,
nudc, dién thoai, tmyén hinh cép, internet...

Khéng duoc tu ¥ chidm dat Hop dong khong c¢6 cin ctr phap lut.

Truong hop Bén Mua c6 vay tién ngan hang dé mua nha thi phai tuan thi cic quy dinh vé
thi tuc vay von, thé chip theo cic yéu cau cua Bén Bén va chinh sach cho vay cia ngan
hang; déng y khong huy ngang va vo diéu kién cho Bén Ban ban giao Gidy chimg nhan
cho t chirc tin dung trong truong hop Bén Mua thé chap Nha ¢ tai t6 chic tin dung.
Nhan ban giao Nha ¢ theo ding thoi han ban giao di thoa thuan tai Hop Ddng nay.

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua phai tra diy du va dang han cho Bén Ban hodc bat ky
nguoi hodc cong ty nao khac do Bén Ban chi dinh Phi Quan Ly va Bao Tri, cac khoan
thanh to4n va déng gop khac (néu cd) theo xac dinh ciia Bén Béan theo Hop Pong nay,
Hop Dong Quan Ly va Bao Tri va Noi Quy.

Str dung Nha ¢ dting muc dich theo Hop Pong nay va phap luat vé nha o.

Tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban hoic Ban Quan Ly trong viéc bdo tri, quan ly van
hanh Khu Nha 6.

Tuéan thu ban N6i quy, Quy dinh Quan Iy Khu dan cu do cha dau tu ban hanh, nha cung
cap dich vu quan 1y ha tang k¥ thuat ban hanh tuy timg thoi diém.

Tuén thu cac quy dinh vé bao hanh, bao tri ddi v&i phan so hitu chung, phan sé hitu riéng
cho céc can nha trong toan khu.

Néu phai ndp bat ky khoan thué nha dat nao lién quan dén Nha & va cac Khu Vyc Chung
va Tién Ich vao hodc sau Ngay Ban Giao thi Bén Mua c6 trach nhiém ndp khoan thué d6
khi Bén Ban va/hodc Co quan Nha nudc co yéu cau.

Tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc ciia cac hd so phép 1y, cac gidy to lién
quan dén thong tin cung cip cho Bén Béan dé thuc hién Hop Pong nay, thuc hién thi tuc
chuyén tén quyén s¢ hitu.

Cam két rang;

a. Pi tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Nha &;

b. C6 day du ning luc phap 1y, co toan bo thim quyén va kha ning tai chinh dé ky két va
thyc hién Hop dong theo quy dinh ctia phap luat;

¢. P duoc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén Nha &, Bén Mua d3 doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop dong nay ciing nhur
cac Phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vAn dé ma Bén Mua cho 1a can thiét
dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua cac giéy to, tai liéu va thong tin do;

d. S tién mua Nha & theo Hop dong nay 1 hop phap, khong c¢6 tranh chap véi bén thi
ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém d6i vi viéc tranh chap khoan tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong trudong hop c6 tranh chip vé
khoan tién mua ban Nha & nay thi Hop dong nay van c6 hiéu luc ddi v6i hai Bén; Bén
Mua tyr giai quyét v6i bén thir ba vé cac tranh chip phat sinh tir va/hodc ¢o lién quan
dén viéc ki két Hop dong nay.

e. Viécky két Hop déng nay gitra cdc Bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, ltra
doi;
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6.2.18. Trudc khi Gidy Chung nhan dugc cp cho Bén Mua, Bén Mua khong duoc chuyén giao
hodc chuyén nhuong bat ky quyén hodc nghia vu nio ctia minh theo Hop Ddng nay cho
bén thir ba, trir khi Bén Mua trudc tién da c6 duoc chép thuén trudce béng van ban cua Bén
Ban va vé6i diéu kién 1a cac quy dinh sau ddy s& duoc ap dung:

a. Bén Mua di hoan tit thanh toan cac khoan thanh toan dén han va/hodc qua han theo
thoa thuan trong Hop dong ndy, cac khoan 14i phat cham thanh to4n va bdi thuong thiét
hai (néu co);

b. Bé&n Mua va bén thir ba s& ky mot hop dong chuyén nhuong ma theo dé bén thir ba s&
thay Bé&n Mua ganh vac va thyc hién moi nghia vu va trach nhiém trong Hop Dong
nay, ké ca nghia vu thanh toan/ndp bat ky s tién con ton dong nao vé Gia ban Nha 6,
thué, phi va 18 phi theo Hop Dong nay va theo quy dinh cta phap luat Viét Nam (“Hop
Pong Chuyén Nhwong”). Dé tranh nham 13n, Bén Ban khong c6 trach nhiém tra lai
cho Bén Mua hodc bén thir ba bat ky sd tién nao lién quan dén khoan tién Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban do day 13 van dé noi bo gitra Bén Mua va bén tht ba;

¢. Bén Mua chju trach nhiém c6 duoc moi vin ban can thiét va tham gia moi thu tuc lién
quan dén viéc chuyén nhuong; Bén nhin chuyén nhuong Hop déng phai du diéu kién
duoc mua va s hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phép luat Viét Nam tai thoi
diém nhan chuyén nhuong Hop dong.

d. Trach nhiém duy nhét cia Bén Ban lién quan dén viéc chuyén nhuong 14 tién hanh xac
nhan hoan tt viéc chuyén nhuwong khi Bén Mua di tudn thu moi diéu kién chuyén
nhuong néu tai Hop Pong nay va phap luat Viét Nam, dugc xac dinh theo toan quyén
quyét dinh cua Bén Bén va quy dinh ctia Nha nudc; Moi khoan tién ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Béan tinh dén thoi diém chuyén nhuong s& khong duoc hoan lai ma
s& duoc két chuyén cho bén nhan chuyén nhuong. Theo d6 moi quyén lo1, trach nhiém
va nghia vu ciia Bén Mua s& chuyén sang cho bén nhan chuyén nhuong ké tir ngay Bén
Ban ky vao Vin ban xac nhan hoan tit chuyén nhuong Hop ddng Mua ban Nha &;

e. Neéu co6 khoan cap von dugc cung cap lién quan dén Nha ¢/Hop dong mua ban nha &,
Bén Mua s€ xuat trinh cho Bén Ban van ban cua bén cap von chap thuan viéc chuyén
nhuong nay;

f. Bén nhan chuyén nhugng Hop dong phai cam két tuan tha cac théa thuan ciia Bén Ban
va Bén Mua trong Hop dong nay.

g. Bén Mua va bén nhan chuyén nhuong s€ chiu trach nhiém vé moi khoéan phi va chi phi
lién quan dén vi¢c chuyén nhugng;

h. Bat ké bat ky quy dinh nao khac trong Hop Ddng nay, Bén Mua ddng ¥ rang Bén Béan
c6 thé tir chéi viéc chuyén nhuong néu:

= Bén Mua chua thyc hién ddy du nghia vu theo Hop Ddng tinh t6i thoi diém yéu
cau chuyén nhuong hoic thoi diém chuyén nhuong;

= (C6 van ban yéu cau ngin chin viéc chuyén nhuong tir mot bén ma Bén Ban xét
thay c6 lién quan;

= Bén Ban da ndp hd so dén co quan Nha nude c6 tham quyén d& nghi cap Gidy
Ching nhan cho Bén Mua;
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= Bén Ban c6 Iy do dé xac nhan rang bén thi ba nhan chuyén nhuong c6 thé khong
¢6 di1 kha ning tai chinh dé thanh toan toan bo hodc mot phan s6 tién phai tra tiép
cho Bén Ban theo Hop Pong nay (néu co);

= Nha ¢ va’hodac Hop Déng dang bi Bén Mua cam cd, thé chép, bao lanh; hoac

»  Viéc chuyén nhuong Hop Pong bi ngin ciAm béi cac quy dinh cua phap luat.

6.2.19. Cac nghia vu khac néu tai Hop ddng nay hodc do phap luat quy dinh.

PIEU 7. PHAT VI PHAM — BOI THUONG THIET HALI:
7.1. Trudng hop Bén Ban vi pham cic nghia vu néu tai Hop dong nay:

7.2.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Truong hop Bén Ban don phuong cham dut hop dong trai véi cac quy dinh tai Hop Dong
nay, voi diéu kién 1a Bén Mua di thuc hién ding va dﬁy du céac nghia vy, trach nhi¢m cta
minh theo Hop dong nay, thi Bén Ban phai hoan tra cho Bén Mua toan bo s tién thanh
toan ma Bén Ban da nhan (khong bao gé)m 131 suét cham thanh toan, khoan phat vi pham,
bdi thudng thiét hai ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban - néu c6). Ngoai ra Bén Ban
con phai bdi thuong cho Bén Mua s tién boi thuong 1a 08% (tdm phan trim) tong gia tri
Hop dong nay.

Néu Bén Ban chdm ban giao Nha ¢ qua 120 (mdt trim hai muoi) ngay ké tir Ngay Ban
Giao, dong thoi Bén Mua di tuan thu ding va day du cac nghia vu, trich nhiém cua Bén
Mua theo Hop dong nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay véi thoa
thuan bd sung vé thoi diém méi ban giao Nha & va 1ai phat cham ban giao Nha & hoic
don phuong cham dirt hop dong theo thoa thuan tai Piéu 9 ciia Hop dong nay.

Theo @6, truong hop lwa chon don phuong cham dit Hop dong, Bén Mua ¢ quyén yéu
cau Ngan hang bao lanh thuc hién nghia vu tai chinh ciia Bén Ban dbi voi Bén Mua theo
diém ¢ Khoan 2 Diéu 9 ciia Hop dong nay.

Cac quy dinh tai diém 7.1.2 trén day khong duoc dp dung néu viéc Bén Ban khong giao
Nha ¢ ding han 1a do xay ra Su Kién Bat Kha Khang, trong truong hop dé Ngay Ban giao
nha ¢ s& duoc doi lai dén thoi diém ma Sy Kién Bat Kha Khang di cham dut hodc Bén
Bén da khic phuc dugc cac hau qua cta Sy Kién Bat Kha Khang. Thoi gian doi lai Ngay
Ban giao nha ¢ do xay ra Su Kién Bat Kha Khang khong dugc vuot qua 18 (mudi tam)
thang.

Trudng hop Bén Ban vi pham nhiing nghia vy khac néu tai Hop dong nay thi Bén Ban
phai bi phat vi pham hop dong 08% (tam phan trdm) tinh trén gia tri phan nghia vu vi
pham. Néu viée vi pham truc tiép dan dén thiét hai cho Bén Mua thi Bén Ban phai boi
thuong thiét hai.

Truong hop Bén Mua vi pham cic nghia vu néu tai Hop dong nay:

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

Trudng hop Bén Mua ty ¥ chdm dit Hop dong trai véi cac quy dinh tai Hop Dong nay
thi Bén Ban hoan tra lai tién cho Bén Mua theo diém 7.2.7 Diéu nay.

Trudng hop Bén Mua vi pham cic nghia vu khac néu tai Hop dong nay thi Bén Mua phai
chiu phat vi pham 08% (tdm phan trdm) phan gia tri nghia vu bi vi pham.

Néu qué 20 (hai muoi) ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua Nha ¢ cac dot
theo thoa thudn tai Hop dong nay ma Bén Mua khong thyc hién thanh toan thi s& phai tra
1ai d6i v6i s6 tién cham thanh toan theo 13i suat bang 0,03%/ngay tinh trén s tién cham
thanh to4n va trén thoi gian cham thanh toan ké tir ngay thir 21 dén ngay thanh toan thyc
té. Thoi gian vi pham cham thanh toan khong dugc qua 30 (ba muoi) ngdy tinh tir ngay

dén han thanh toan theo timg dot quy dinh tai Hop déng nay, néu cham thanh todn qué 30
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7.24.

7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

(ba muoi) ngay ctia 01 (mot) dot thanh toan hodc tré han thanh toan cua tit ca cac dot
phai thanh toan theo thoa thuan tai Didu 2, diém 7.2.8 Diéu 7 Hop dong nay va tién quy
bao tri cong don vuot qua 90 (chin muoi) ngay thi xem nhu Bén Mua ty ¥ don phuong
cham dat hop dong. Truong hop nay Bén Béan dugc quyén don phuwong chidm dut Hop
ddng v6i Bén Mua va dong thoi duoc quyén 1y lai Nha ¢ va moi goi khach hang khéc
mua Nha ¢. Bén Ban hoan tra lai tién cho Bén Mua theo diém 7.2.7 diéu nay.
Trudng hgp Bén Mua d nhan ban giao Nha ¢ nhung Hop Dong bi cham dut, Bén Mua
phai ban giao lai Nha & cho Bén Ban trong vong 15 (mudi 1am) ngay lam viée ké tir thoi
diém Hop ddng bi chidm durt va Nha ¢ phai duoc ban giao theo nguyén trang ban dau hoic
theo tinh trang nhu dugc mo ta trong Bién ban ban giao Nha ¢ cho Bén Ban vao ngay
cham dat Hop Dong. Néu Nha & khong con dugc nhu nguyén trang ban dau hodc theo
tinh trang mo ta trong Bién ban ban giao Nha ¢, Bén Mua phai tu phuc hdi Nha & hoic
thanh toén cho Bén Bén moi chi phi ma Bén Ban phai thanh toan dé phuc hdi Nha & vé
nguyén trang ban dau hoic theo tinh trang mé ta trong Bién ban ban giao Nha 6.
Truong hop Hop dong bi cham dat vi nguyén nhan duy nhat do 15i ¢6 y cua Bén Ban,
dé)ng thoi Bén Mua da thuc hién ding va dﬁy du cac nghia vy, trdch nhi¢m ctia minh theo
Hop dong nay, thi hai Bén s& cing thuong luong phuong thire dé phuc hdi Nha & vé tinh
trang nhu dugc mo ta trong Bién ban ban giao Nha 6.
Khéng phuong hai dén cac quyén va bién phap ché tai khac trao cho Bén Ban theo Hop
Pong nay va luat 4p dung, Bén Mua phai bdi hoan va vao moi thoi diém sau khi ky Hop
Pong nay phai giit cho Bén Ban (cung véi cic nhan vién, nguoi lao dong, dai dién va
nhitng nguoi ¢ lién quan cua Bén Ban) dugc bdi hoan dbi voi bat ky va tat ca ton thit,
thiét hai, vu kién, thu tuc td tung, khiéu nai, yéu cAu, trach nhiém, phi tdn va chi phi (ké
ca toan bo chi phi phéap 1y) ma Bén Ban c6 thé phai chiu hoac phét sinh cho Bén Béan hodc
duogc dat ra ddi véi Bén Ban boi bat ky ngudi, cong ty hodc don vi nao lién quan dén bat
ky van dé hodc su kién nao phat sinh tir, trong qua trinh, c6 1y do bdi, hodc déi véi:
i. bat ky vi pham nao cia Bén Mua d6i v6i Hop Pong nay;
ii. bat ky hanh vi vi pham trdch nhi¢ém nao (ké ca cac trach nhiém theo luat dinh) hoac vi
pham phap luit cia Bén Mua; hoac
iii. bat ky hanh vi ¢6 ¥ hodc hanh dong cb ¥ ndo, hodc bat ky sy bat can hay so sét nio,
hodc bat ky hanh dong sai trai hodc so suét nao khac cua Bén Mua.
Truong hop Bén Ban don phuong cham dit Hop dong do vi pham ctia Bén Mua theo Hop
ddng nay, Bén Ban sé& co quyén ky két hop dong mua ban khac hoic bat ky hop dong nao
khac, hoac bﬁng cach khac dé thuc hién quyén ban hoac cho thué hoac dinh doat Nha &
nhu thé Hop Dong nay chua timg dugc ky két va, Bén Ban c6 quyén yéu cau Bén Mua
ban giao lai Nha & theo quy dinh tai diém 7.2.4 Diéu nay. Truong hop Bén Mua khong
ban giao lai Nha & theo yéu cau cua Bén Béan, Bén Ban sé& co quyén truc xuat Bén Mua ra
khoi Nha & va lay lai Nha o, va Bén Bén sé& khong c6 bat ky trach nhiém hay bon phan gi
vé bat ky ton that hodc thiét hai nao giy ra ddi véi do dac, d6 dung, trang thiét bi va tai
san khac ctia Bén Mua do Bén Ban vao va lay lai Nha & nhu néi trén.
Trudng hop Bén Ban tra lai tién cho Bén Mua theo quy dinh tai diém 7.2.1 va 7.2.3 Diéu
nay thi Hop dong duong nhién bi thanh 1y ké tir ngay hai Bén ky bién ban thanh 1y Hop
ddng hodc thoi diém hét thoi han ky Bién ban thanh 1y Hop dong theo vin ban thong bao
ctia Bén Ban cho Bén Mua nhung Bén Mua khong dén ky Bién ban thanh 1y Hop dong

tiy theo thoi diém nao dén trude. Bén Ban sé hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua di thanh
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toan (khong tinh 1ai suit va khong bao gém 131 sudt cham thanh toan, khoan phat vi pham,
bdi thuong thiét hai ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban, néu c6) sau khi da khau trir
khoan 13i suat cham thanh toan theo diém 7.2.3 Diéu 7, Tién Pat coc, tién boi thuong thiét
hai (néu c6) va khoan phat vi pham Hop Pong bang 08% (tam phan trim) Gia ban Nha 6.
Viéc hoan tra lai tién cho Bén Mua chi duoc thuc hién sau khi Bén Ban da ban dugc Nha
& cho khach hang khac va nhan s tién thanh toan tir khach hang nay dén muc du dé chi
trd cho Bén Mua.

7.2.8. Trudong hop Bén Ban da giri thong bao cho Bén Mua vé viéc cung cép hd so ¢4 nhan dé
xin cdp Gidy ching nhan ma Bén Mua van chua cung cip theo yéu cau ciia Bén Ban phu
hop quy dinh phéap luat, thi trong vong 60 (sau muoi) ngdy ké tir ngdy nhan thong béo,
Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan toan b s tién con lai cuia Hop Pong bao gdm ca cac
khoan tién phat sinh do chénh 1éch dién tich, khoan phat cham thanh toan, khoan boi
thuong thiét hai (néu cd), ...; Viéc Bén Mua cham tré thanh toan cac khoan phai thanh
toan trén s& duoc xur 1y tuong tu diém 7.2.3 Piéu nay.

PIEU 8. BAT KHA KHANG — RUI RO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Bét kha khang 1 sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude dugc va khong thé
khéc phuc dugc, méc du da ap dung moi bién phéap can thiét ma kha nang cho phép.

Bén Ban va Bén Mua cung thong nhit cac sy kién vé thién tai, chién tranh, sy thay doi cua luat
phap, ménh 1énh hanh chinh cia co quan Nha nudc cé thim quyén 1a nhimng sy kién bat kha
khéng.

Moi truong hgp kho khan vé tai chinh don thuan cua ca Hai Bén s& khong duogc coi 1a Sy Kién
Bt Kha Khang.

Trong trudong hop mot Bén vi pham nghia vu theo Hop dong nay do Sy Kién Bat Kha Khang thi
khong phai chiu trach nhiém dan sy trude Bén kia.

Khi su kién bat kha khang xdy ra thi trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay xay ra Sy Kién
Bat Kha Khang, Bén bi anh huong trong viéc thuc hién nghia vu phai thong bao béng van ban
cho Bén kia dé tim bién phéap khéc phuc, han ché thiét hai.

Trudng hop su kién bat kha khang xay ra dan dén hop ddng khong thé thuc hién duoc thi hai Bén
tién hanh thanh 1y Hop dong.

Nhitng rui ro, thiét hai xay ra khong thudc truong hop bat kha khang thi dugc thod thuan nhu sau:
- Trudc khi ban giao Nha ¢ thi thiét hai vé Nha & do Bén Ban ganh chiu.

- Sau khi ban giao Nha ¢ thi cac thiét hai vé Nha ¢ do Bén Mua ganh chiu.

PIEU 9. CHAM DUT HQP PONG

9.1.

Hop ddng nay dugc cham dut khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

a. Hai Bén dong ¥ chdm dut hop dong bang vin ban.

b. Bén Ban thyc hién quyén don phuong chdm dirt Hop ddng do Bén Mua cham thanh toan tién
mua Nha & theo Diéu 7 ctia Hop dong nay;

c. Bén Mua thyc hién quyén don phuong chdm dirt Hop dong do Bén Ban cham ban giao Nha
& theo Piéu 7 ciia Hop dong nay;

d. Trong truong hop Bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc duge dé
tiép tuc thuc hién nghia vy cia minh trong thoi han 270 (hai trim bay muoi) ngay, ké tir ngay
xay ra su kién bat kha khang va hai Bén ciing khong ¢ thoa thuan khac thi mot trong hai
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Bén c6 quyén don phuong cham dirt Hop dong nay va viéc cham dit Hop dong nay khong
dugc coi 1a vi pham Hop ddng.

9.2. Viéc xtr Iy hau qua do chdm dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc thuc hién

nhu sau:

a.

Ch4m dut Hop dong theo diém a khoan 9.1 Diéu nay: Hai Bén sé& cung thoa thuan va thong
nhat bang vin ban vé cac diéu kién va viéc xir Iy hau qua khi cham dat Hop dong.

Bén Ban don phuong chdm dit Hop dong theo diém b khoan 9.1 Diéu ndy: Bén Ban s& giri
thong bao bang vin ban vé viéc chim dit Hop déng cho Bén Mua trudc it nhit 10 (mudi)
ngay ké tir ngay cham dat. Theo d6, Bén Ban dugc quyén ldy lai Nha ¢ va ban Nha & cho
khach hang khac ma khéng can c6 sy dong y ciia Bén Mua. Bén Ban sé& hoan tra lai sb tién
ma Bén Mua d thanh toan theo diém 7.2.7 Diéu 7 Hop ddng nay.

Bén Mua don phuong chidm dut Hop dong theo diém ¢ khoan 9.1 Piéu nay: Bén Mua s&
(phai) giri thong bao bang vian ban vé viéc cham dut Hop dong cho Bén Ban trude it nhat 10
(mudi) ngay ké tir ngdy chdm diit. Theo d6, Bén Ban phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén
Mua di thanh toan (khong tinh 14i suat va khong bao gom li suit cham thanh toan, khoan
phat vi pham, boi thuong thiét hai ma Bén Mua da thanh todn cho Bén Bén, néu co) va boi
thudng cho Bén Mua khoan tién phat vi pham hop ddng twong duong 08% (tam phan tram)
téng gia tri Hop dong nay. Viéc hoan tra lai tién cho Bén Mua s& do Ngan hang bao lanh
thay mat Bén Ban thyc hién.

Cham dit Hop dong theo diém d khoan 1 diéu nay: Bén yéu cau chdm dut phai giri thong
béo bang van ban vé viéc cham dit Hop dong cho Bén con lai trude it nhat 10 (muoi) ngay
ké tir ngdy cham dut. Trong truong hop nay, cac Bén s& thoa thuan voi nhau vé viée xir 1y
hau qua khi chdm dirt Hop dong.

9.3. Sau khi Hop dong cham diit, m&i Bén van phai giai quyét nhitng nghia vu con ton dong voi Bén

kia theo quy dinh tai Hop dong nay va cac quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

PIEU 10. THONG BAO
10.1. Pia chi dé cac Bén nhan thong bao cua Bén kia:

Déi véi Bén Ban: Cong Ty C6 Phan NNH Mizuki — S6 6 Nguyén Khic Vién, Phuong Tan
Phu, Quan 7, Tp.HCM.

Dbi v6i Bén Mua (néu Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én thi Bén Mua thoa thuan cir 01
(mot) nguoi dai dién theo day dé nhan thong bao): [QDBM] [HoTenBM] - theo dia chi lién
hé cia Bén Mua d ghi nhan tai phan dau ctia Hop dong.

10.2. Hinh thue thong bao gitra cac Bén thong qua thu.

10.3. Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop dong nay phai dugc

lap thanh vin ban. Hai Bén thong nhat ring, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a da

nhan néu gui dén ding dia chi, diing tén ngudi nhan thong bao, diing hinh thirc théng bao theo

thoa thuén tai khoan 10.1, khoan 10.2 va khoan 10.3 diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va ¢ chir ky ciia ngudi nhan thong bao;
Vao ngay bén giri nhan duoc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
béo bang fax;

Vao ngay lam viéc thir 05 (ndm), ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop giri thong
béo bang thu chuyén phét nhanh;

10.4. Céc Bén tu chiu trach nhiém trong truong hop khong nhan duoc thong bao ciia Bén con lai do

cung cap khong dung hodc khong diy du thong tin lién lac ciia minh hoic cac Bén thudng xuyén
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10.5.

khong hién dién tai dia chi lién hé ciia minh. Cac Bén phai thong bao bang van ban cho nhau biét
néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi di c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, t€n nguoi nhan thong bao do cac bén théa thuan) ma Bén co thay ddi khong
thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay
d6i khong nhan dugc cc vin ban théng bao.

Truong hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) ngudi trd 1én, dé thuan tién, nhitng ngudi thuéc Bén Mua tai
day ddng y uy quyén cho nguoi dugc néu tén theo Khoan 10.1 Piéu nay 1a ngudi dai dién theo
iy quyén dé nhén cac thong bao, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich véi Bén Bén lién quan
dén Hop dong nay.

PIEU 11. PIEU KHOAN CHUNG

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

Trong thoi han cua Hop Péng nay va trong vong 36 (ba muoi sau) thang ké tir ngay Hop Dong
nay chdm dut, cac Bén khong dugce tiét 16 bat ky thong tin ndo lién quan dén Hop Ddng nay va
bét ky thong tin nao cua Bén kia cho bat ky bén thtr ba nao néu khong cé su chap thuan trude
bang van ban cua Bén do, trir trudng hop theo yéu cau cta phap luat Viét Nam.

Moi vudng méc phat sinh trong qué trinh thyc hién Hop dong do hai Bén thuong lugng giai quyét
trén tinh than hop tac.

Trudng hop hai Bén khong tu giai quyét thi sy viéc s& do Toa an c6 tham quyén tai thanh phd HO
Chi Minh thu 1y giai quyét.

Céc phu luc, cac vin ban bo sung, stra d6i noi dung hop ddng duge cac bén ky két 1a cac phan
khong tach rdi ctia hop dong, ¢ gia tri nhu hop ddng. Khi c6 nhitng vudng mic phat sinh thi hai
Bén ban bac va thé hién béng phu luc hop déng dé bd sung, stra doi.

Tat ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trdch nhiém va nghia vu ctia Hai Bén trong Hop Déng nay
sé la quyén, lgi ich, nhiém vy, trach nhi¢ém va nghia vy rang budce dbi v6i Bén ké nhiém va Bén
nhan chuyén nhugng dugc phép twong tng cta ho. Trong truong hop Khach Hang chét hoic bi
tuyén bd 1a di chét, (nhimng) nguoi thira ké cia Khach Hang duoc ké thira bat ky va toan bo quyén
va nghia vu ciia Khach Hang theo Hop Pdong nay.

Trong truong hop theo quy dinh ctia phap luat hai Bén phai dén co quan nha nudc c6 thim quyén
hodc co quan cong chimg ching thuc hop dong theo mau do cac co quan chirc ning ban hanh thi
hai Bén s& ky két theo hop dong mau do co quan chirc ning ban hanh. Cac diéu khoan ctia Hop
ddng nay van con nguyén gia tri hiéu lyc, trir nhitng diéu khoan trai luat phai chinh stra theo quy
dinh va theo thoa thuan cta hai Bén bang vin ban.

Hop dong nay dugc dién giai va diéu chinh theo luat phap ctia nha nude Viét Nam. Trong truong
hop, ndi dung diéu khoan cia quy dinh phap luat méi dugc dan chiéu 1am vo6 hiéu mot phan hodc
toan bd Hop dong thi Hop dong s& duge xem xét tinh hidu lyc tai thoi diém ky két Hop dong, trir
truong hop cac Bén co thoa thudn khac bang vin ban.

Tir bo quyén: Viéc Mot Bén khong ap dung, thuc hién mot bién phap xir Iy dbi voi mot vi pham
ctia Bén con lai trong qua trinh thuc hién Hop Pong s& khong duoc dién giai va/hodc duoc xem
1a Mot Bén dong ¥ v6i vi pham d6 va mién cho Bén con lai thuc hién nghia vu, hodc tir bo quyén
thyuc hién xir Iy cua Mot Bén dbi véi vi pham do, va/hodc nghia vu ciia Bén con lai tuong tu tiép
theo hay lam cin cir dé tinh thoi hiéu xtr Iy. Mot Bén dugc quyén bao luu ap dung bién phap xir
Iy (theo cho phép trong Hop Ddong hodc quy dinh cia Phap Luat Hién Hanh) d6i v6i vi pham d6
bét ky thoi diém nao trong thoi gian thuc hién Hop Pong trir trudng hop c6 thoa thudn khac.
Hai Bén cam két ton trong, thuc hién ding cac thoa thuan tai Hop déng nay. Bén Mua cong nhan

rang Bén Mua hoan toan tu nguyén ky két Hop Dong niy va Bén Mua sé& chiu trach nhiém vé bat
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ky ton that hodc thiét hai nao (dula truc tiép hodc gian tiép) ma Bén Mua c6 thé phai chiu do Bén
Mua ky két hodc thuc hién Hop Pong nay.

11.9. Hop dong nay duogc 1ap thanh 05 (nim) ban giéng nhau, c¢6 gia tri nhu nhau, Bén Ban giir 04
(bbn) ban, Bén Mua giit 01 (mot) ban, c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Hai Bén dd xem k§y noi dung ting diéu khoan ctia Hop dong chinh, cac phu luc hop dong va déng
y ky tén.

BEN BAN

Ong Nguyén Thanh Quang

BEN MUA
(ky va ghi 18 ho tén, néu 1a t6 chirc
mua nha thi déng dau cia to chirc)
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